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1. Предисловие

Научно-проектная разработка «Проект зон охраны памятников истории и культуры г. Каргополя» является разделом проекта генерального плана.

Проект разработан по заданию Комитета по культуре Администрации Архангельской области, утвержденным Председателем комитета  Губиной И. В., в соответствии с договором № 6574/2002 от 5.08. 2002 г. 

Проект выполнен с учетом следующих нормативных и законодательных документов:

· Федеральный закон № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятники истории и культуры) народов Российской Федерации» 25. 06. 2002 г.

· «Градостроительный кодекс Российской Федерации» 07.05.1998 г., «Градостроительный кодекс Российской Федерации». № 190-ФЗ 29.XII.2004 г.
· «Инструкция по организации охраны недвижимых памятников истории и культуры СССР» №33 24.01.1986 г.

· Методические рекомендации «Разработка историко-архитектурных опорных планов и проектов зон охраны памятников истории и культуры исторических населенных мест». Росреставрация. Москва. 1990 г.

· Земельный кодекс Российской Федерации №137-ФЗ 25.10.2001 г.

· Федеральный закон №101-ФЗ «О разграничении государственной собственности на землю» 17.07.2001 г.

· Лесной кодекс РФ № 171-ФЗ 10.12.2003 г., Федеральный закон               «О внесении изменений и дополнений в Лесной кодекс Российской Федерации» № 171-ФЗ 10.12.2003 г.
· «Положение об охране и использовании памятников истории и культуры»   № 865 16.09.1982 г.
· Методические указания об использовании памятников истории и культуры как градоформирующих факторов при разработке генеральных планов и проектов детальной планировки городов. ЦНИИП градостроительства. Москва. 1986 г.  

Основными материалами исходной информации для разработки раздела являлись:

1.Научно-проектная документация «Историко-архивные исследования и историческая записка, выполненная Архитектурно-реставрационной мастерской Семеновой И.Г. (Москва, 2001 г.) по заданию Комитета по культуре администрации Архангельской области, в составе:

Том  1.   Предварительная работа.
Том  2.   Историко-архивные исследования. Историческая записка.

Том 3. Натурные исследования. Историко-архитектурный опорный план     (Часть 1, Часть 2, Часть 3). 
Графические материалы представлены в пояснительной записке          (том 3, часть 3):

1) Ретроспективный анализ исторических планов г. Каргополя

2) Историко-архитектурный опорный план

2.Программа возрождения и комплексной реконструкции г. Каргополя («ИНРЕКОН» Москва, 1995 г.)

3.Корректура проекта зон охраны памятников истории и культуры 
г. Каргополя (Ленгипрогор 1994 г.)

Материалы научно-проектной документации, выполненные архитектурно-реставрационной мастерской Семеновой И.Г., представлены в неполном соответствии с инструкцией №33 Министерства Культуры СССР от 24.01.1986 г.( С учетом данных материалов ФГУП РОСНИиПИ Урбанистики  был разработан историко-архитектурный опорный план и проект зон охраны памятников истории и культуры.

Основная цель проекта зон охраны памятников – выявление наиболее ценных градостроительных объектов историко-культурного наследия  города, разработка методов их охраны, режимов содержания и использования, что должно позволить координировать задачи современного градостроительства с проблемами сохранения историко-культурного наследия.

Методическая последовательность выполнения проекта заключалась в следующем:

1. В натурном обследовании (в дополнение к «Историко-архитектурному опорному плану», Москва 2001 г.)

2. В выявлении и дополнении объектов историко-культурного наследия (памятников археологии, архитектуры, исторической планировки, рядовой ценной исторической застройки и пр.)

3. В анализе формирования городского ландшафта, изучении планировочной структуры и использования территории в процессе исторического развития города.

4. В анализе зрительного восприятия городского и природного ландшафта.

5. В разработке системы зонирования охраняемых территорий.

Графические материалы проекта выполнены на топографической основе масштаба 1:5000 и 1:2000, инв. № 182 ДСП.
Состав проектных материалов определен заданием на проектирование (кроме историко-архитектурного опорного плана – см.* на стр. 5).  

Раздел генерального плана - научно-проектная разработка - «Проект зон охраны памятников истории и культуры г. Каргополя» разработан ФГУП РосНИПИ Урбанистики, мастерской АПМБ, руководитель мастерской - Бельский А.Ю.
Авторский коллектив:

Федулова З.И. - главный архитектор проекта

Миротворцева Е.Ю. - архитектор
Научные руководители проекта:

Путерман Л.Н. - главный архитектор института, почетный член РААСН, профессор МААМ, кандидат архитектуры
Бальский Н.Г - заместитель директора института по научной работе, лауреат Государственной премии РФ, советник РААСН, профессор, академик АПБОП, профессор МААМ
Графическое оформление выполнено в компьютерной графике Миротворцевой Е.Ю.

 Проект выполнялся с помощью сотрудников Каргопольского историко-художественного музея и главного архитектора Отдела архитектуры и строительства Каргопольского района Капустиной Р. Л.
2. Состав проектных материалов

	№ пп.
	Наименование проектного материала
	Масштаб
	Инв.номер

	1
	2
	3
	4

	1.
	Историко-архитектурный опорный план Анализ городского и природного ландшафта.
	1:5000
	896 ДСП

	2.
	Историко-архитектурный опорный план-
фрагмент. 
	1:2000
	897 ДСП

	3.
	Основной чертеж - Зоны охраны памятников истории и культуры и зоны регулирования застройки.
	1:5000
	898 ДСП

	4.
	Основной чертеж- фрагмент. 
	1:2000


	899 ДСП 

	6.
	Пояснительная записка.
	----
	494 ДСП 

	7.
	Альбом графических материалов.
	----
	495 ДСП 


3. Современное состояние городского ландшафта

3.1. Краткая историческая справка

В данной главе авторами института Урбанистики представлена историко-архитектурная оценка существующей застройки, отраженная на историко-архитектурном опорном плане (инв. № 896 ДСП, №897 ДСП).

Каргополь - один из древнейших городов Российского Севера. История его прослеживается по косвенным летописным сведениям с XII века. К середине XV столетия, и далее в XVI веке, Каргополь – достаточно крупный город с острогом и торгом. Устойчивые элементы дорегулярной планировки: следы основных гужевых трактов на Пудож, Ошевенск, Шенкурск, Вытегру и Архангельск, и сохранившиеся до настоящего времени исторические части улиц и переулков - позволяют представить основную планировочную схему средневекового города.

В XVI веке в Каргополе было возведено первое каменное здание – Христорождественский собор, рядом с которым формируется вторая торговая площадь города. 

В 1767 году при соборе сооружена каменная колокольня, церковь Иоанна Предтечи, Введенская и Рождественская церкви.

Еще один архитектурный ансамбль Каргополя складывается на Старой торговой площади на протяжении трех веков (XVI-XVIII) из церквей Никольской, Благовещенья и церкви Рождества Богородицы. В XVI веке был построен каменный Гостиный Двор. На торговой площади рядом с новой крепостью было построено две церкви – Воскресенья и Спаса Всемилостивого.

После пожара 1765 года Каргополь отстраивался по новому (высочайше утвержденному) генеральному плану с прокладкой улиц к реке Онеге по направлениям старых переулков. Были сохранены некоторые кварталы дорегулярной жилой застройки, направления основных внешних связей и ландшафтные (топографические) особенности поселения.

Далее город развивался в соответствии с первым генеральным планом 1765 года, увеличиваясь территориально вдоль старых трактов, освоив позднее в соответствии с тем же планом правый берег реки Онеги.

Полная историческая справка с фотофиксацией и описанием памятников архитектуры приведена в работе Семеновой И.Г. «Историко-архивные исследования и историческая записка» (том 2).

.

3.2. Историко-архитектурная характеристика городской застройки

Историко-архитектурная оценка существующей застройки показана на историко-архитектурном опорном плане (инв. № 896 ДСП, №897 ДСП), где выделены следующие категории зданий по степени историко-культурной ценности: 

· памятники истории и культуры (стоящие на охране) (см. табл. 2)

· здания и сооружения, предлагаемые к включению в список памятников (вновь выявленные объекты, представляющие историческую, художественную ценность) (см. табл. 3)

· ценные здания историко-культурной среды, подлежащие сохранению    (см. табл. 4)

· рядовая историческая застройка (см. чертеж инв. №896 ДСП)

· здания нейтральные (см. чертеж инв. №896 ДСП)

· дисгармонирующие здания, сооружения и территории (см. чертеж инв. №896 ДСП).

3.2.1. Памятники истории и культуры г. Каргополя (объекты историко-культурного наследия)

Описание памятников в достаточной степени проработано в работе Семеновой И.Г.(том 2) с фотофиксацией застройки города (том 3, части 1,2, 3),а также в таблицах 1 и 2 данной работы.

3.2.2. Здания и сооружения, предлагаемые к включению в список памятников (вновь выявленные объекты, представляющие историческую, художественную ценность)

В категорию зданий и сооружений, предлагаемых к включению в список «Вновь выявленных объектов, представляющих историческую, художественную ценность» отнесены здания и сооружения, которые по своим художественным, архитектурным качествам соответствуют категории памятников и совместно с ними создают стилистически однородную среду исторически сложившейся застройки города.

В этот список включены здания и сооружения, по своим характеристикам приравниваемые к памятникам архитектуры (см. табл. 3).

3.2.3. Рядовая историческая застройка

В эту категорию объектов отнесены постройки (XIX – начала XX вв.), имеющие индивидуальные характеристики, которые позволяют выделить их из массы рядовой застройки. Их архитектура традиционна для Севера и может служить показательным примером застройки своего времени. 

Учитывая, что эти постройки играют важную роль при восприятии памятников, формируют художественный облик города в целом, представляется целесообразным сохранение их с бережным отношением к элементам фасадного декора при производстве текущих ремонтных работ.

Ниже приводится перечень зданий рядовой исторической застройки, ценных в средовом отношении (см. табл. 4).

3.2.4. Здания нейтральные

Была произведена оценка всех объектов, попадающих в зону влияния исторических памятников и исторической среды.

Кроме ценной историко-архитектурной застройки, были выявлены здания, построенные в разные периоды истории города, не обладающие выраженной архитектурной ценностью, но вместе с тем, своей традиционностью и масштабностью не нарушающие историко-архитектурную среду города.

На чертеже (инв. № 896 ДСП) нейтральные здания в пределах границы исторической части города и на близлежащих к ней территориях выделены особым условным знаком.

3.2.5.Дисгармонирующие здания и сооружения

Дисгармонирующие здания и сооружения (попадающие в зону влияния исторической среды с архитектурными памятниками), нарушающие целостность восприятия исторических ансамблей, отдельных памятников и городских панорам, искажают масштаб застройки исторической среды города.

В качестве таких объектов следует отметить разместившиеся в исторической зоне здания банка, районной Администрации, педучилища, поликлиники, универмага, кафе; коммунально-складские территории рыбзавода, новой котельной, колбасного цеха, молококомбината, пищекомбината, изначально определенные для жилого строительства.

По степени влияния на окружающую историко-архитектурную среду дисгармонирующие здания и сооружения в проекте подразделены на три категории: 

· промышленные территории, подлежащие выносу (ЛЗУ ЗАО «160-СК-1»);

· здания, подлежащие реконструкции (ПТУ, поликлиника, кафе);

· здания и территории, подлежащие нейтрализации (банк, пристань, котельная, рыбзавод, универмаг, двухэтажные дома из силикатного кирпича, кинотеатр, дом быта).

Под реконструкцией подразумевается существенное изменение внешнего вида здания для уменьшения его отрицательного влияния на памятник или историко-архитектурную среду.

Нейтрализация подразумевает окраску здания цветом, скрывающим его объемно-пространственные недостатки, и посадку экранирующих быстрорастущих зеленых насаждений.

На чертежах (инв. № 896 ДСП, №897 ДСП) дисгармонирующие здания, сооружения и территории выделены особым условным знаком.

Инвентаризационные списки объектов историко-культурного наследия.

Памятники археологии (таблица 1)

	Порядковый номер
	Номер на чертеже
	Наименование памятника
	Типология
	Местонахождение
	Датировка
	Автор, архитектор, скульптор, строитель
	Категория охраны

(фед., рег., муниц.,

в соотв. с Фед. Законом №73-фз от 25.04.02г.)
	Категория охраны (Р., М.)
	Документ о принятии памятника на гос. охрану
	Балансовая принадлежность
	Современное использование
	Сведения о территории
	Материал
	Археологический культурный слой
	Имеет в своем составе
	Принадлежность к национальной культуре
	Примечание

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	характеристика территории
	размер территории
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	в современном отводе (га)
	в исторических границах (га)
	
	
	
	
	

	П  А  М  Я  Т  Н   И  К  И            А  Р  Х  Е  О  Л  О  Г  И  И

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	19
	20
	21

	520
	1
	"Валушки"
	1
	г. Каргополь

(северо-восточная часть города)
	XVII-XIX вв.
	_
	Фед.
	Ф. 1327/28
	30.08.60
	муниципальная
	жилье, огороды
	жилая (усадебная) застройка
	5,375
	5,375
	почва
	не обследован
	валы и рвы, пороховой погреб XVII-XIX вв.
	русская
	

	521
	за пределами чертежа (см. врезка)
	стоянка "Кубенино"
	1
	у истока р. Онеги на правом берегу в 4 км к югу от Каргополя
	IV-I вв. до н. э.
	_
	Фед.
	Ф. 1327/28
	30.08.60
	муниципальная
	лесные угодья
	задернованный луг, лес
	1,5 га
	1,5 га
	почва
	культурный слой около 0,5 м VI-I вв. до н. э
	нет сведений
	русская
	


Памятники архитектуры (таблица 2)

Вновь выявленные объекты (таблица 3)

Ценные здания (таблица 4)

Чертеж - Историко-архитектурный опорный план

3.3. Анализ городского и природного ландшафта

3.3.1. Исследование зрительного восприятия городского и природного ландшафта

Особое значение имеет анализ и характеристика городского и природного ландшафта как градоформирующего фактора.

Цель ландшафтного анализа в выявлении:

· особенностей природного и рукотворного ландшафта, 

· визуального восприятия природных и архитектурных объектов, ценных и дисгармонирующих элементов

· устойчивой тенденции территориального развития города и его функциональных частей

· устойчивости и преемственности планировочной структуры

· характера связи планировки и застройки с природным окружением

· ценности планировочной структуры

Оценка композиционной связи городской застройки с окружающим ландшафтом была произведена по топографическому плану и дополнена натурным обследованием. Одной из характерных особенностей города является то обстоятельство, что он расположен на живописной реке Онеге.

Левый берег, на котором исторически сложился город, представляет собой пологий склон. Топография местности сглаженная, предполагаемая старица р. Онеги не прочитывается в современном рельефе.

В структуре ландшафта левобережья выделяются долины ручьев Волосатого и Кишкина.

Особенностью, касающейся планировочной и объемно-пространственных композиций города, является то, что перспективу ряда улиц замыкает водная гладь.

С правого берега реки отчетливо воспринимаются живописные силуэты основных архитектурно-исторических доминант. Одна из самых запоминающихся панорам города открывается с правого берега р. Онеги           (с моста и далее на юг), когда на фоне неба четко вырисовываются силуэты соборов.

Авторами работы был определен бассейн видимости городских панорам с историческими архитектурными доминантами, который откорректирован на топооснове с учетом нарушающих их восприятие объектов. Изображенный на схеме (инв. №896) бассейн видимости панорам с основных участков обзора построен с учетом того, что поле зрения для экстерьерных объектов равно     60-700 в горизонтальной плоскости (активное поле зрения).

Влияние реки Онеги на формирование своеобразия архитектурного облика города, несомненно. Водные просторы реки вместе с великолепными лесами, непосредственно примыкающими к границам застройки, воспринимаются как единое целое с городом. 

На основе ретроспективного анализа изменения городской территории и ее функционального использования в процессе исторического развития (по сохранившимся архивным планам города XVIII-XIX вв.), представляется возможным выделить два основных этапа градостроительного формирования на основе дорегулярной и регулярной планировки.

Активное городское развитие, как правило, было связано с усилением значимости проходящих через город дорог - старых трактов.

С уменьшением роли транспортных связей, как результата изменения внешней и внутренней политики государства, соответственно изменялось и общее состояние города, превратившегося к XIX веку в заштатный уездный город.

Планировочной основой города изначально становится и сохраняется до нашего времени система взаимно-перпендикулярных улиц и площадей, ориентированных на р. Онегу.

3.3.2. Выводы о категориях ценности городского и природного ландшафта 

На основе анализа проведенных историко-градостроительных и архитектурных исследований по оценке значимости городского и природного ландшафта можно сделать следующие выводы:

· В г. Каргополе имеются археологические и архитектурные объекты, подлежащие сохранению.

·  Ценность исторически сложившейся планировки заключается в композиционной взаимосвязи центра города и реки Онеги. Водная гладь замыкает перспективу современных улиц, направленных к реке – бывших переулков.

· Сложившаяся городская планировочная структура в пределах границ плана второй половины XIX века, (осуществленного первого генерального плана 1766 года) оказалась жизнеспособной и в настоящее время представляет историко-градостроительную ценность. Также сохранились старые тракты (Архангельский, Ошевенский, Пудожский, Вытегорский и Шенкурский), служившие с XII века торговыми дорогами, не менее значимыми, чем водный путь по системе рек и озер, включающей реку Онегу и озеро Лача. 

· Не была утрачена планировочная структура (сетка улиц, модуль кварталов) городской планировки XII- XVIII веков и местоположение площадей вокруг церквей и храмовых комплексов. 

· Положение общественного центра сохранилось в центре территории города, на месте бывшей Торговой площади XIX века.

· Особую роль в объемно-пространственном решении городской застройки выполняют сохранившиеся (в основном) исторические доминанты.

· Соотношение высотных акцентов и прилегающей рядовой застройки,  раскрытие панорам с дальних точек, доминирующее положение основного архитектурного комплекса Соборной площади является характерной особенностью объемно-пространствеенной организации города, и рекомендуются к сохранению 

· Размещение промышленно-коммунальных предприятий в прибрежной полосе исторической части города нарушило исторически сложившийся ландшафт.

Чертеж - Историко-архитектурный опорный план- фрагмент

4. Зонирование охраняемых территорий 

В соответствии с Федеральным Законом № 73 от 25 июля 2002 г. «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» в настоящем проекте разработана система зон охраны для всех видов имеющихся памятников г. Каргополя – археологии, истории, архитектуры, а также природного ландшафта.

Система зон охраны объектов культурного наследия устанавливается в целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия в их исторически сформировавшемся окружении, для сохранения пространственных взаимосвязей архитектурных ансамблей и отдельных памятников, для создания условий их наилучшего зрительного восприятия.

В г. Каргополе объекты историко-культурного наследия (памятники истории и культуры) имеют три категории историко-культурного значения:

(объекты культурного наследия федерального значения 
(см. таблицы № 1, 2);

(объекты культурного наследия регионального значения 
(см. табл. № 2), имеющие особое значение для истории и культуры субъекта Российской Федерации;

(объекты культурного наследия местного значения (см. табл.№ 2), имеющие особое значение для истории и культуры муниципального образования.

Кроме того, были выявлены объекты историко-культурного наследия, представляющие историческую и художественную ценность, предлагаемые к включению в список памятников (см. табл. № 3).

Также подлежат сохранению ценные здания исторической городской среды (см. табл. № 4) и рядовая застройка.

  Предлагаемая в проекте система зон охраны объектов историко-культурного наследия подразумевает разделение на следующие типы территорий с различным режимом их охраны и использования:

1. Территории памятников

2. Охранные зоны памятников

3.Охраняемые исторические зеленые насаждения 

4. Зоны охраняемого ландшафта 

5. Зоны регулирования застройки

6. Зоны археологического культурного слоя, подлежащего охране.

7. Зоны регулирования застройки

8. Зоны регулирования ландшафта

9. Зоны археологических наблюдений 
4.1. Территории памятников

Территории памятников относятся к землям особо охраняемых территорий*, устанавливаются вокруг памятников (зданий и сооружений).

Границы территорий памятников определяются в исторических границах домовладений на основе межевания участков, установленных в XVII –XIX веках с учетом произошедших изменений в последующее время. Отсутствие архивных планов домовладений после первой трети XIX века (см. ниже – «неосуществленные проекты»), не дает возможности точно определить территории памятников для большинства гражданских зданий. Поэтому авторы проекта предлагают для таких объектов установить территории памятников в границах существующих домовладений, что обосновано практикой исследований древних русских городов. В поселениях с устойчивой исторической структурой, к каким относится Каргополь, размеры домовладений чаще всего не только не изменяются с течением времени, но и служат модулем развития города и в настоящее время.

 Во многих случаях для локальных гражданских объектов территория памятника зачастую почти совпадает с зоной охраны.

Границы территории памятников культурных и гражданских ансамблей установлены по планам города 1766 г., 1782 г., неосуществленным проектам 1837 и 1838 гг. и нанесены на всех чертежах.

Режим содержания и использования:

Режим содержания и использования в пределах территории памятника устанавливается администрацией и комитетом по культуре (по согласованию с органами по управлению государственным имуществом), должен обеспечивать возможность его изучения, сохранения и реставрации и соответствовать следующим ограничениям:

На территории памятника не допускается:

(новое строительство (в виде исключения допускается компенсационная застройка по специально выполненным проектам на основании разрешительной документации всех ответственных органов государственной власти и местного самоуправления)

(прокладка коммуникаций, не относящихся к памятнику, нарушающих подземную его часть или гидрогеологический режим территории

(устройство постоянных открытых автостоянок, торговых павильонов и других объектов, несовместимых с историческим (особенно – культовым) назначением памятников.

4.2. Охранные зоны памятников

В соответствии с Федеральным Законом «Об объектах культурного наследия», «охранная зона – территория, в пределах которой, в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом ландшафтном окружении, устанавливается особый режим использования земель, ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия».

Охранная зона – это территория, непосредственно примыкающая к территории памятника или совпадающая с ней, которая должна обеспечивать сохранность объекта культурного наследия и окружающей его городской среды, целесообразность его использования и благоприятное зрительное восприятие.

Охранные зоны памятников архитектуры определялась:

(с учетом топографии местности, природных и планировочных рубежей, конфигурации прилегающих территорий

(с учетом градоформирующего значения памятника, роли памятника в формировании силуэта города

(условиями обозреваемости памятника. 

Построение границ охранных зон силуэтообразующих   (культовых)  памятников: комплексов церквей (Вознесенской и Святодуховской), (Благовещенской, Никольской, Рождества Богородицы), (Зосимы и Савватия), Соборного комплекса (храма Рождества Христова с колокольней, Введенской и Предтеченской церквей), Воскресенской и Троицкой церквей производилось из расчета на ближний обзор памятников пешеходами.

Метод определения границ охранных зон по вертикальному оптическому углу зрения 270-450 и по горизонтальному углу 370 использовался в предварительном построении зон, однако, как и в подавляющем большинстве случаев, не оправдывает себя в сохранившихся исторических кварталах малого города с его узкими улицами и довольно плотной застройкой.

Размеры охранных зон архитектурных памятников равны удвоенной высоте зданий, а границы их охранных зон определены с учетом аналитического построения, существующей топографии местности, окружающей застройки и наилучших условий обзора с близких расстояний.

4.2.1. Охранные зоны памятников архитектуры 
Зона I -  объединенная охранная зона, образованная культовым комплексом Соборной площади (колокольня, Собор Рождества Христова, Введенская и Предтеченская церкви), с прилегающими жилыми и общественными зданиями – памятниками, состоящими на охране и вновь выявленными (дом купца Немчинова, Гостиный двор, богадельня, беличья мастерская, дом Колпакова, Лехова, Ушакова, Блохина и др.) и участком береговой полосы, являющейся неотъемлемой частью данной зоны, как исторически, так и по условиям видимости.

Зона II  - 

охранная зона ансамбля церквей Благовещенской, Никольской и рождества Богородицы с примыкающими к ним тремя жилыми домами – памятниками.

Зона III   -     охранная зона Вознесенской и Святодуховской церквей с      домом Пакулевых и городской усадьбой.

Зона IV -  охранная зона Троицкой церкви в границах своего археологического культурного слоя 

Зона V    -        охранная зона Воскресенской церкви в границах территории памятника с учетом современного отвода

 Зона VI
 -  
охранная зона церкви Зосимы и Савватия в границах территории  памятника с учетом наилучшей видимости

Зона VII -    охранная зона вновь выявленных сохранившихся зданий бывшего Успенского монастыря в границах территории памятника (за исторической границей города XVIII века).

Зона VIII -  охранная зона вновь выявленного сохранившегося здания бывшего Спасо-Преображенского монастыря в границах территории памятника с учетом возможной регенерации (воссоздания) утраченных монастырских зданий (на правом берегу реки Онеги).

Несмотря на значительные утраты на землях бывших монастырей, основанных на месте древнейших поселений *, авторы считают необходимым организацию охранных зон VII и VIII. а также выделить зону археологических исследований этих территорий.

Зоны охраны отдельно стоящих жилых зданий и усадеб (29 объектов) и вновь выявленных объектов (4 объекта), не вошедших в объединенные охранные зоны I-VIII показаны на основном чертеже - инв.№898 ДСП и фрагмент основного чертежа инв.№899 ДСП.
 Объекты охраны в охранных зонах

Памятники архитектуры, вновь выявленные объекты историко-культурного наследия, ценные здания, территории памятников, система сохранившейся исторической планировки, сохранившиеся фрагменты исторического озеленения, красные линии улиц.

Режим содержания и использования по основным видам деятельности  в зонах охраны памятников
Любые градостроительные мероприятия на территориях охранных зон разрешается производить по специальным проектам на основании заданий, согласованных с органами государственной власти и органами по охране памятников. Реставрационные работы (как памятников истории и культуры, так и исторически ценных зданий в охранных зонах должны выполняться только специализированными организациями, имеющими лицензию на право производства реставрационных работ).

 В границах охранных зон допускаются, и, в ряде случаев, рекомендуются в соответствии с программой «Культура Русского Севера»,  следующие градостроительные и реставрационные мероприятия:

· воссоздание части крепости XVIII века («Валушки», «Городок»)              (в рамках Программы)

· комплексная реставрация с приспособлением под показ выставок  и торговлю сувенирами Гостиного Двора (в рамках Программы)

· реставрация Троицкой, Никольской, Воскресенской, Благовещенской, Введенской церквей, ансамбля Соборной площади и церкви Зосимы и Савватия (в рамках Программы)

· реставрационные работы по воссозданию утраченных купольных завершений церквей Вознесенской, Святодуховской и Введенской 

· реставрация бывших купеческих домов-памятников Урываева, Серкова, Блохина, усадьбы Вагера, капитальный ремонт дома Осыкина, реконструкция здания бывшего Успенского монастыря (в рамках Программы)

· разрешается компенсационное строительство для участков с утраченной застройкой, выполняющееся только по проектам специализированных организаций 

· проведение любых земляных  работ, связанных с воссозданием исторической среды (реставрацией, реконструкцией, компенсационным строительством) и с ремонтом и прокладкой инженерных сетей разрешается только по специальному разрешению и с обязательным соблюдением режимов археологических исследований и наблюдений (см.4.6 и 4.7) 

· проведение работ аварийными и иными службами при ремонте или замене инженерных сетей вблизи памятников (на расстоянии 5 метров и менее), с обязательным уведомлением органов охраны памятников о проводимых земляных работах

· приспособление памятников под новое использование допускается только при наличии разрешительной документации государственных органов и органов охраны памятников

В охранных зонах запрещается:
· использование территорий и зданий для размещения или расширения промышленных и коммунально-складских предприятий

· надстройка зданий (в том числе мансардами) 

· превышение существующих вертикальных отметок дорожных покрытий и покрытий тротуаров при их асфальтировании 

· устройство автостоянок 

· закрытие проходов и проездов на территориях улиц, переулков и площадей, входящих в охранные зоны

Чертеж – Основной чертеж - фрагмент 
4.3. Зона охраняемого ландшафта

Сохранение исторически сложившегося единства городской застройки и природы, дальнейшее развитие и совершенствование этого единства – одна из важнейших задач реконструкции исторического города. С этой целью устанавливается зона охраняемого ландшафта, которая распространяется как на естественные природные, так и на слегка измененные человеком участки природного ландшафта.

Зона охраняемого ландшафта г. Каргополя формируется пойменной территорией р. Онеги и бассейном видимости архитектурных ансамблей-доминант.

Обзор силуэтообразующих памятников города естественно, значительно шире бассейна видимости, который учитывает видимость ближних панорам.

Дальние панорамы Каргополя раскрываются как по реке Онеге от самого озера Лача, так и со всех древних трактов: Ошевенского, Архангельского, Вытегорского, Пудожского, Шенкурского.

Объекты охраны: природный ландшафт долины реки Онеги; поймы Кишкина ручья и ручья Волосатого, охраняемые зеленые насаждения вдоль этих ручьев, территории существующего кладбища и бывшего кладбища при Успенском монастыре.

Режим содержания и использования по основным видам деятельности в зоне охраняемого ландшафта:

· сохранение объектов охраны

· соблюдение режима археологических исследований и наблюдений

· соблюдение водоохранного режима в водоохранных зонах (по установленным нормативам)

· запрещение нового строительства в водоохранных зонах и  прибрежных защитных полосах 

· открытые поляны и луговые пространства можно использовать для эпизодических массовых празднеств и гуляний без строительства сооружений

· организация пешеходной зоны с видовыми площадками.

4.3.1. Охраняемые зеленые насаждения

К охраняемым историческим зеленым насаждениям отнесены территории вдоль Кишкина ручья, ручья Волосатого, существующего с XVIII века городского кладбища, а также участок сохранившейся зелени на месте бывшего кладбища Успенского монастыря.

Режим содержания и использования охраняемых зеленых насаждений строже соответствующего режима зоны охраняемого ландшафта, в которой эти насаждения находятся. На этих территориях запрещается любая застройка и, даже озеленение и благоустройство должно проводиться по согласованным проектам. 



4.4. Зона регулирования ландшафта

Зона регулирования ландшафта в пределах городской черты предлагается преимущественно на пойменных территориях реки Онеги и землях, непосредственно прилегающих к зонам регулирования застройки. По своему природному составу эта зона мало отличается от зоны охраняемого ландшафта, но характеризуется значительной удаленностью от центральной (исторической)  части города, и, соответственно, меньшим влиянием на нее.

 По сути, почти все ландшафты вокруг Каргополя являются особо ценными по своему природному составу и по визуальным связям с городскими панорамами. Однако авторы проекта были вынуждены выделить зоны «регулирования ландшафта» внутри городской черты из-за достаточно строгого режима зон охраняемого ландшафта. Кроме того, территории вокруг города – это леса I группы, сохранность которых в достаточной степени обеспечиваются их ведомственной принадлежностью («Лесной кодекс РФ от 22.01.97 и № 171-ФЗ от 10.12.2003 г.»)

 Режим содержания и использования по основным видам деятельности в зоне регулируемого ландшафта:

· посадка зеленых насаждений в зоне регулирования ландшафта, 

· организация нового парка в южной части города

· разрешено определенные участки зоны (севернее МПМК и южнее ООО «Рыбак») использовать под сенокосы 

· нейтрализация средствами озеленения и благоустройства территорий ООО «Рыбак», Молкомбината,  благоустройство всей прибрежной полосы 

4.5. Зоны регулирования застройки

Зоны регулирования застройки входят в систему зон охраны памятников истории и культуры г. Каргополя.

Зона регулирования застройки – территория, окружающая охранную зону памятника, необходимая для сохранения или восстановления характера исторической планировки, своеобразия архитектурного облика населенного пункта, для закрепления значения памятника в застройке и ландшафте, для обеспечения архитектурного единства новых построек с исторически сложившейся средой.

Высота, плотность и характер застройки в зонах регулирования устанавливаются в зависимости от индивидуальных характеристик района застройки и характера пространственного влияния памятника.

Границы зон регулирования застройки определяются конкретными условиями сочетания памятников и средовой застройки.

4.5.1. Зона 1. Зона строгого регулирования застройки
в центральной части города 

В зону вошли исторически сложившиеся селитебные территории левого берега р. Онеги со сформированной в XVIII веке застройкой, непосредственно примыкающие к объединенным охранным зонам, включающие в себя локальные охранные зоны. Эта зона имеет исключительно большое значение для сохранности памятников и для  их визуального восприятия.

Зона 1 включает в себя территорию левого берега Онеги в границах исторической части города, имеющую регулярную историческую планировку.

Объекты охраны: историческая планировочная структура, красные линии улиц, ценный характер  примыкающей к территориям охранных зон застройки

Режим содержания и использования по основным видам деятельности зоны 1

Режим содержания зоны 1 приближается к режиму охранных зон.

Новые здания и сооружения должны быть в целом подчинены окружающей исторической застройке, и соответствовать аналогичным параметрам городской исторической среды. Новое строительство разрешается по согласованию с органами охраны памятников.

Ограничения для новой застройки:

· новые здания должны размещаться вдоль исторических красных линий

· при угловом расположении участка новое здание должно закреплять угол квартала и ориентироваться лицевым фасадом на главную улицу 

· протяженность здания по фронту улицы   не более 15 м, высота не должна превышать 7-9 м до конька кровли (допускается увеличение высоты до 11 метров в случае применения цокольного этажа по типологии традиционного для северных районов высокого подклета)
· уклон кровель должен быть в пределах уклонов кровель исторической застройки (22-420) 

· рекомендуется использовать для новых построек материалы, соответствующие историко-архитектурной среде

· здания фоновые или нейтральные – в основном сохраняются с последующей реконструкцией и модернизацией

· дисгармонирующие здания – снос или нейтрализация средствами архитектуры и озеленения или снос по мере амортизации

· формы благоустройства и малые архитектурные формы не должны нарушать исторически ценную градостроительную среду и ценный городской ландшафт. 

4.5.2. Зона 2. Зона регулирования застройки в исторических границах города. (Участки 1, 2, 3, 4, 5)

Характеристика зоны 2: в зону вошли территории левого и правого берегов с сохранившейся исторически ценной регулярной планировкой, непосредственно прилегающие к охранным зонам памятников. Сформированная городская застройка кварталов в большинстве своем является исторической или новой с соблюдением традиции и отнесена к рядовой или нейтральной.

Объекты охраны: планировочная структура, красные линии улиц, рядовая застройка (здания, ценные в средовом отношении), территории предполагаемых древних поселений (зона археологических наблюдений).

Режим содержания и использования зоны 2 приведен ниже в связи с подобием его режиму зоны 3. 

4.5.3. Зона 3. Зона регулирования застройки в исторических границах. (Участки 1, 2, 3, 4)

Характеристика Зоны 3: в Зону вошли территории левого и правого берега р. Онеги с усадебной застройкой, расположенные в границах исторической части города. С градостроительной точки зрения и с позиции охраны историко-культурного наследия города, эти участки неравноценны. Промышленно-складские территории, непосредственно примыкающие к границам исторической части города, являются дисгармоничными по отношению к существующей рядовой ценной застройке (Пищекомбинат, ТОО «Северянин», МППЖКХ, Молококомбинат).

Для этой Зоны (участки 1, 3, 4) важны общие ландшафтные характеристики с сохранившимися историческими панорамами. Застройка этой зоны в своей совокупности должна служить фоном для исторических архитектурных доминант, силуэтная часть которых всегда воспринималась на фоне неба с дальних видовых точек.

Режим содержания и использования по основным видам деятельности зоны 2 и 3

Градостроительное проектирование территории зоны 2 и 3 может производиться по специальным проектам на основании заданий, согласованных с госорганами по охране памятников, при этом должны быть сохранены красные линии исторической планировочной структуры, характер исторической планировки и визуальные связи основных доминант.

Предметы охраны: историческая планировка, красные линии улиц, фоновый характер застройки по отношению к территориям охранных зон и зоны регулирования 1.

Ограничения для новой застройки:

· параметры новых зданий не должны превышать аналогичные параметры окружающей исторической застройки (по общей длине и ширине здания, протяженности фасадов, площади пятна застройки) по фронту улицы не более 20-25м; высота здания  до 2-3 этажей или не должна превышать 9-12м до конька кровли (допускается увеличение высоты до 13 метров в случае применения цокольного этажа по типологии традиционного для северных районов высокого подклета)

· плоская кровля запрещается, кровля новых зданий должна быть скатного типа с уклоном 20-420 (уклон кровли исторической застройки);

· материал стен рекомендуется в соответствии с материалом  утраченного здания, но разрешается и замена деревянных зданий на каменные (красный кирпич или кирпич оштукатуренный)

· стилевое направление и композиционное соответствие – классицизм, эклектика, традиционная северная деревянная застройка

· объемно-планировочная и фасадная композиция новых зданий должна быть соподчинена композиционным решениям окружающей исторической застройки. Стены главных фасадов должны увенчиваться карнизами, пропорции оконных и дверных проемов должны соответствовать аналогичным элементам окружающей исторической застройки

· новые здания должны размещаться вдоль исторических красных линий с периметральным типом застройки в кварталах левобережной части зоны 

· участки не должны превышать аналогичные параметры исторических домовладений

·  свободный тип застройки правобережной части зоны, но с учетом квартального членения территории

·   при угловом расположении новое здание должно закреплять угол квартала

Реконструкция существующей малоценной застройки должна осуществляться по мере амортизации по специальным проектам.

Благоустройство территории должно выполняться по проектам, согласованным с госорганом по охране памятников, малые архитектурные формы, ограды – по рекомендованным городской архитектурой проектам, не нарушающим исторически ценную градостроительную среду и ценный городской ландшафт.

4.5.4. Зона 4. Зона регулирования застройки вне исторических границ города (Участки 1, 2, 3, 4, 5)
Характеристика Зоны: Зона включает в себя 5 участков существующего нового усадебного и малоэтажного строительства.

Участки данной зоны в основном выдержаны в традициях застройки северных городов и имеют нейтральных характер относительно восприятия историко-архитектурных акцентов и исторической застройки в целом.

 Режим содержания и использования Зоны 4 приведен ниже в связи с подобием его режиму Зоны 5. 

4.5.5. Зона 5. Зона регулирования застройки

вне исторических границ города (Участки 1, 2, 3, 4, 5)

Характеристика Зоны: Зона включает в себя 5 участков существующего нового усадебного и малоэтажного строительства с преобладанием современной застройки с меньшим соблюдением традиций. Однако характер застройки в целом соответствует исторической застройке города и, соответственно нейтрален.

Режим содержания и использования 
по основным видам деятельности зон 4, 5

· сохранение исторической панорамы с дальних видовых точек (моста, подъездных дорог), композиционная организация въездов в город

· при реконструкции должны быть сохранены видовые раскрытия на ансамбли центра.

· новое дорожно-транспортное строительство (развитие существующей уличной сети, устройство площадей, расширение существующих улиц) возможно на основании специальных проектов, учитывающих основные положения генплана города 
· на прибрежных территориях р. Онеги – соблюдение режима, установленного в зоне охраняемого ландшафта

Рекомендации для новой застройки:

· замена по мере амортизации существующих зданий, непосредственно прилегающих к историческим трассам, и строительство новых на свободных участках разрешено с ограничением высоты застройки до 2-3 этажей (вместе с мансардой) или 9-13 метров до конька скатной кровли

· габариты зданий по фронту улиц не более 20-30 м.

· сохранение существующей структуры усадебных домовладений 
· здания фоновые или нейтральные – сохранение с реконструкцией и модернизацией или снос и новое строительство при соблюдении высоты и габаритов застройки

· нейтрализация средствами озеленения дисгармонирующих зданий и территории

· новое строительство в пределах промышленно-складских территорий возможно с соблюдением соразмерности новых зданий и сооружений исторической среде

· реконструкция территорий Пищекомбината, МППЖКХ в прибрежной зоне ручья  Кишкина, нейтрализация средствами озеленения фронта застройки центральной промышленно-коммунальной зоны, озеленение высокоствольной растительностью восточной границы АООТ «Агросервис»

Чертеж– Основной чертеж 

4.6. Зоны археологического культурного слоя, подлежащего охране

4.6.1. Памятники археологии

Для археологических памятников принято выделять только одну зону - охранную зону археологических памятников*. Охранная зона памятника археологии относится к землям особо охраняемых территорий федерального значения. На этих территориях, в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия устанавливается особый режим использования земель, строго ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за исключением  мероприятий, направленных на сохранение и регенерацию среды объекта культурного наследия. 
Объект охраны:  выявленный памятник археологии - сохранившиеся земляные валы крепости «Валушки» (Городок). Очевидно, этот деревянный острог XVII века, имеющий оборонительное значение, не первый в городе. 

Однако, местоположение предыдущих крепостей (близ Успенского монастыря, у старого Торга) неизвестно, документально подтверждается лишь факт их наличия. 

Режим охраны зон археологических памятников

· Все виды работ в охранной зоне археологических памятников требуют обоснования и получения Открытого листа на имя археолога-исполнителя в Институте Археологии Российской Академии Наук, в порядке установленном Правительством Российской Федерации  и разрешения Госоргана по охране памятников.

· Земляные работы в охранной зоне памятников археологии должны быть согласованы с Госорганом по охране памятников.

· Проекты реконструкции зданий, находящихся в охранной зоне памятников археологии должны быть согласованы с Госорганом по охране памятников.

· Администрация города Каргополя должна обеспечивать порядок  согласования по проведению всех видов работ в зоне археологического памятника и на территориях древнейших поселений с Госорганом по охране памятников, получение инвестором охранных мероприятий при проектировании и согласовании проектов реконструкции зданий в охранной зоне археологического памятника. Заказчику должен быть представлен перечень охранных мероприятий в границах зоны.

Слабая изученность археологами территории города и его окрестностей не дает возможности точного установления границ зоны археологических исследований.

Режим археологических исследований 

· распространяется на всю территорию, где выявлены памятники и предполагаемые объекты археологии. Он предусматривает необходимость проведения археологических раскопок, с научными целями при осуществлении научно-изыскательских работ реставрационного и консервационного характера, а также в местах отведенных под строительство и по трассам инженерных коммуникаций

· режим археологического исследования предусматривает ограниченное воздействие на памятник, строгое обоснование необходимости археологических раскопок. Проведение исследований должно расширить границы известных памятников археологии 

· территории памятника археологии и охраняемого культурного слоя, не должны застраиваться, на их территории исследования имеют научные цели и цели реставрации

· фрагменты сооружений прошлого, открытые при производстве любых земляных работ, Ошибка! Элементы списка иллюстраций не найдены.рассматриваются как памятники 

· на территории  крепости Валушки запрещается любое новое строительство, следовательно, археологические раскопки на территории крепости могут проводиться только с научными целями, либо в целях реставрации или регенерации памятника.
4.7. Зона археологических наблюдений

Границы зоны археологических наблюдений точно не определены в связи с недостаточной археологической изученностью территории города

Режим археологических наблюдений

· распространяется на территории, где обнаружены или предполагаются объекты археологии, но памятника как такового пока не выявлено

· режим археологического наблюдения предполагает постоянное присутствие археолога при любых земляных работах на участках с означенным режимом и фиксацию всех возможных археологических объектов

· при обнаружении археологического памятника земляные работы останавливаются для оформления археологической документации и, возможно, организации археологических раскопок. При открытии памятника режим археологического наблюдения преобразуется в режим археологического исследования (раскопок).

· прокладке инженерных сетей должны предшествовать археологические раскопки. Археологические наблюдения могут заменить собой раскопки в том случае, если заглубление сетей не достигает уровня средневекового слоя. 

4.8. Зона сохранения и развития производственных территорий

В городе Каргополе, кроме отдельно расположенных промышленных и коммунально-складских предприятий, вошедших в выше рассмотренные зоны охраны, существуют функциональные производственные зоны. 

Расположенные за границами исторической части города, эти зоны (северная и западная) не оказывают существенного влияния на ценную застройку и  панорамное восприятие. Поэтому рекомендуется сохранять и даже развивать данные предприятия в предлагаемых генпланом границах с определенными  режимами ограничений:

· благоустройством и поддержанием в эстетическом состоянии производственных площадок

· запрещении строительства неоправданно высотных сооружений 

4.9. Зона традиционного хозяйственного использования

Рассмотренная территория издавна использовалась в сельскохозяйственных целях и тот факт, что сейчас часть ее занята аэродромом, являющимся, по сути, тем же полем,  не влияет на визуальное восприятие городских панорам с дальних точек обзора.

Режим содержания и использования этой зоны аналогичен предыдущему (4.8.).

5.Заключение

Предложенное в проекте охранное зонирование является документом, который позволит вести градостроительную деятельность в городе с учетом сохранения и правильного использования историко-культурного наследия.

В проекте особое внимание уделено регламентированию градостроительной деятельности системы градостроительных регламентов для всех установленных зон охраны.

С принятием новых Федеральных законов (Градостроительного и Земельного кодексов) города России должны перейти к правовому градорегулированию – установлению в местных нормативных правовых актах регламентов использования недвижимости.

Сохранение историко-культурной среды г. Каргополя как составной части национальной духовной культуры создает благоприятные предпосылки для формирования такого образа города, который повысит его инвестиционную привлекательность. 

5.1. Рекомендации по планировочной организации и функциональному использованию исторической территории города

При разработке проекта генерального плана в границах исторической части города предлагается следующее: 

· Сохранение исторически сложившейся планировочной структуры и архитектурно-пространственной композиции города.
· Исторически сложившиеся направления улиц и дорог подлежат сохранению и включению во вновь формируемую структуру города. К ним относятся такие исторические улицы, как Архангельская (бывшая Пономариха), Больничная (бывший переулок Горный), центральная часть улицы Советской, Октябрьский проспект, улицы вокруг крепости «Валушки». Все исторические тракты: Архангельский, Вытегорский, Пудожский и Шенкурский должны являться основными направлениями территориального развития города.
· В планировочной структуре нового генерального плана главной планировочной осью города продольного направления должен остаться Октябрьский проспект, соединяющий исторические площади с архитектурными ансамблями, расположенным вдоль реки Онеги.

· Ориентированная на Онегу и Соборную площадь улица Ленинградская должна сохранять свое значение как основная планировочная ось перпендикулярного реке направления.

· Должна быть сохранена пространственная особенность планировки города, основанная на замыкании центральных улиц города водной гладью реки Онеги. Строительство каких-либо зданий и сооружений в створе улиц на берегу реки Онеги категорически запрещается.

· Застройка правого берега реки Онеги, с которого отчетливо воспринимаются основные архитектурно-исторические доминанты, должна вестись с организацией набережной с видовыми площадками, с созданием открытых зеленых пространств по всей береговой полосе. Проектируемый туристический комплекс с причалами для теплоходов и катеров должен представлять собой совокупность сооружений небольшой протяженности и высоты с зелеными разрывами между ними.

· Одной из основных особенностей города является сочетание водной глади реки с сосновыми лесами, примыкающими непосредственно к южным границам застройки. С учетом этой особенности проектом предлагается организация лесопарка и благоустроенной зоны отдыха для горожан.

· В границах памятника археологии федерального значения крепости «Валушки» запрещено не только новое строительство, но и расширение существующих жилых домов и надворных построек. По программе «Культура Русского Севера» памятник подлежит музеефикации. Все проезды и пешеходные дорожки внутри крепости (сохранившиеся от дорегулярной планировки) не должны иметь асфальтового покрытия. Владельцы участков, расположенных на территории памятника археологии, должны быть информированы об обременениях, накладываемых на их собственность.

· Охраняемые зеленые насаждения вдоль ручья Кишкина и ручья Волосатого  должны благоустраиваться и использоваться с соблюдением всех режимных ограничений. На участке бывшего монастырского кладбища в районе Красной Горки рекомендуется создать мемориальную зону. Действующее историческое кладбище следует закрыть для захоронений с последующим комплексом мероприятий по благоустройству зеленых насаждений.

5.2. Рекомендации по использованию объектов историко-культурного наследия

На основе предложений данного проекта необходимо предусмотреть создание свода памятников истории и культуры в соответствии с единым государственным реестром объектов культурного наследия с последующей паспортизацией памятников. Эта работа может быть выполнена специалистами Отдела архитектуры и строительства Каргопольского района совместно с научными сотрудниками Каргопольского исторического музея. Современное использование объектов историко-культурного наследия указано в данной работе в таблицах 1,2,3,4.
 Из культовых памятников  архитектуры 
· по своему первоначальному назначению используются церковь Рождества Богородицы, Соборная колокольня  и Предтеченская церковь (памятники федерального значения).

· Часть объектов изначально культового назначения сейчас используются под тематические и стационарные выставки. Часть-под склады музея  (собор Рождества Христова, церкви Введенская, Воскресенская, Троицкая). Программой «Культура Русского Севера» предлагается эти бывшие церкви после реставрации использовать как экскурсионные и  выставочные объекты. 
· В настоящее время ведется реставрация Никольской церкви, использование которой будет определено позднее руководством историко-художественного музея (предположительно – фондохранилище музея).
· Памятники федерального значения церкви Вознесения (гаражи райбольницы) и Стародуховская (не используется) в настоящее время находятся в состоянии консервации, требуют серьезных реставрационных работ, по завершении которых будет определено их назначение.

· Постройки бывшего Успенского монастыря, находящиеся в аварийном состоянии, используются под жилье, что соответствует их первоначальному назначению, которое планируется сохранить после окончания производимой сейчас реконструкции.

· Единственное здание, оставшееся от комплекса бывшего Спасо-Преображенского монастыря, предлагается использовать после завершения реконструкции для размещения дирекции Дома инвалидов. Территория бывшего монастыря, принадлежащая  сейчас Дому инвалидов, застроена современными зданиями. 
Федеральной программой «Культура Русского Севера» предлагается ряд мероприятий, относящихся к объектам гражданского назначения
·  ведется реставрация бывшего дома Вагера (памятника муниципального значения), находящегося на балансе педагогического колледжа. 
· Планируется реставрация (с последующей организацией выставок)  помещения Гостиного двора, а также воссоздание его утраченной части с организацией торгового центра.
·  Бывший купеческий дом Серкова рекомендуется реконструировать под гостиницу.
·  В бывшей усадьбе купца Блохина, домах Урываева, Блохина, Осыкина предполагается организация музейного показа по разным тематикам.
Реставрация памятников архитектуры, реконструкция  исторически ценной застройки, воссоздание утраченных памятников, и новое строительство на свободных территориях исторического центра должны вестись с соблюдением всех регламентов. Определенные программой объекты (кроме вышеперечисленных): торгово-административные здания, гостиница, культурно-развлекательный центр, жилые дома, должны проектироваться с согласованием во всех инстанциях и соблюдением режима использования. 
5.3. Границы зон охраны 
объектов культурного наследия

5.3.1 Объединенные охранные зоны памятников культового назначения

Зона I - объединенная охранная зона, образованная культовым комплексом Соборной площади (колокольня, Собор Рождества Христова, Введенская и Предтеченская церкви), с прилегающими жилыми и общественными зданиями - памятниками, состоящими на охране и вновь выявленными (дом купца Немчинова, Гостиный двор, богадельня, беличья мастерская, дом Колпакова, Лехова, Ушакова, Блохина и др.) и участком береговой полосы.
Граница пройдет:
На юге: по участку уреза левого берега реки Онеги в створе ул. Гагарина,
повернет в северо-западном направлении на расстоянии 30-15 метров от дворовых фасадов домов 1, 3, 5/50 по улице Гагарина, повернет на юго-запад по линии застройки домов 48 и 48а по Октябрьскому проспекту до четной стороны ул. Болотникова, далее по границе территории педучилища (Болотникова 5) на северо-запад, пересечет ул. Болотникова и пройдет за домами 43 и 45 вдоль Октябрьского проспекта до ул. Гагарина, по нечетной ее стороне (дома 9,11) до перекрестка с ул. Ленина, по нечетной ее стороне до ул. Ленинградской, обойдет дома 9 и 11 по этой улице (на расстоянии 12-20 м от задних фасадов).

На западе: граница охранной зоны пересечет Ленинградскую улицу, пройдет по линии застройки четной ее стороны, обойдет дом 10 по этой улице и дом 63 по ул. Ленина на расстоянии 20 метров.

На севере: охватив северную часть Ивановской площади, граница пересечет Октябрьский проспект и, пройдя на расстоянии 30 метров сзади построек бывшего Успенского монастыря (ул. Победы 16-12) и дом по улице Калинина
5/13. Далее граница охранной зоны пересечет ул. Акулова, пройдя по линии застройки четной ее стороны до ул. Калинина, пройдет по ее четной стороне, повернет на северо-восток за домами 12, 10, 8, 6, 4 по улице Акулова на расстоянии 20 метров от их дворовых фасадов, и, по нечетной стороне той же улицы и четной ул. Заводской, дойдет до берега реки Онеги.

Зона II - охранная зона ансамбля церквей Благовещенской, Никольской и рождества Богородицы с примыкающими к ним тремя жилыми домами -памятниками.

Граница пройдет:
Вокруг   квартала,   занятого    ансамблем    церквей   с    проезжими    частями

примыкающих улиц: Ленина, Красноармейской, Сергеева и Октябрьского проспекта и на северо-востоке - вокруг домов 39 (памятник архитектуры), 40, 42 (памятник архитектуры) по Октябрьскому пр. в 10-18 метрах от них по границам участков.

Зона III - охранная зона Вознесенской и Святодуховской церквей с домом Пакулевых и городской усадьбой.

Граница пройдет:
На юге и востоке: вокруг квартала, занятого ансамблем церквей с проезжими

частями улиц Советской, Победы, Больничной, Акулова, на северо-западе -вокруг всего участка усадьбы д. 41 по ул. Больничной и на севере - по участку ул. Акулова (проезду за Вознесенской и Святодуховской церквями).

Зона IV - охранная зона Троицкой церкви и вновь выявленных объектов

Граница пройдет:
На юге и востоке: вокруг квартала, занятого Троицкой церковью с проезжими

частями Октябрьского проспекта и Пролетарского переулка. На западе -параллельно улице Ленина на расстоянии 10 метров от ценных зданий городской среды и здания, предлагаемого к включению в список памятников (УЛ. Ленина 93, 95, 97).На севере граница пройдет по красной линии четной стороны ул. Красный Посад до Октябрьского проспекта, охватывая всю территорию бывших винных складов - Октябрьский пр. 96.

Зона V - охранная зона Воскресенской церкви
Граница пройдет:
По четной стороне ул. Заводской и нечетным сторонам линий застройки улиц
Калинина и III Интернационала, таким образом включая всю территорию сквера, доходя на северо-востоке до жилой застройки внутри квартала и далее до Архангельской улицы с учетом наилучшего обзора с ул. Заводской.
Зона VI - охранная зона церкви Зосимы и Савватия
Граница пройдет:
На северо-западе : по нечетной стороне Октябрьского проспекта от 15 до 21
дома, повернет на восток в глубь квартала по границам соседних участков с учетом наилучшей видимости в 40-80 метрах от церкви пересечет 1 Линию Красной Горки. На севере и юго-востоке граница пройдет по дворовым границам примыкающих зданий вдоль 1 -ой Линии до Октябрьского проспекта.
Зона VII - охранная зона вновь выявленных сохранившихся зданий бывшего Успенского монастыря
Граница пройдет:
На севере: вдоль участка дома 29 по ул. Красная Горка, пересекает Октябрьский проспект и, по оградам домов 2, 5, 4 на расстоянии 10 метров от них, на юге вновь пересекает ту же улицу и огибает дома 31, 30, 29 в 10-15 метрах.
Зона VIII -   охранная зона вновь выявленного сохранившегося здания бывшего Спасо-Преображенского монастыря
Граница пройдет:
На юге: по бровке ул. Куприянова, вдоль продолжения ул. Чеснокова на север
и, охватывая дом 62 (учитывая возможное восстановление утраченной церкви), по границе участка в 10 метрах от дома 5 выходит вновь на ул. Куприянова.
5.3.2 Охранные зоны памятников - зданий гражданского назначения

Граница зоны памятника по ул. Акулова 33 проходит на расстоянии 10-12 метров от здания по границам соседних участков и - на юго-востоке - по линии застройки противоположной стороны улицы, включая её проезжую часть.
Граница зоны памятника по ул. Акулова 60 проходит на расстоянии 10-12 метров от здания по границам соседних участков и — на севере — по линии застройки противоположной стороны улицы, включая её проезжую часть.
Граница объединенной зоны памятников по ул. Архангельской   28/58, 30/63, 32 (усадьба Потелицына) и дома 60 по ул. Советской, проходит 5-20 метров от зданий по границам соседних участков и по линиям застройки противоположных сторон соответствующих улиц.
Граница зоны памятника по ул. Архангельской   44, проходит на расстоянии 8-20 метров от здания по границам соседних участков и - на западе - по линии застройки противоположной стороны улицы.
Границы зон памятников по ул. Болотникова   13, 22, 38 проходят на расстоянии 6-22 метров от зданий по границам соседних участков и по линиям застройки противоположной стороны улицы.
Граница зоны памятника по ул. Больничной 41 проходит на расстоянии 12-25 метров от жилого здания усадьбы по границам соседних участков и - на юго-востоке - по линии застройки противоположной стороны улицы.
Границы зон памятников по ул. Гагарина 22/23 и 30 проходят на расстоянии 10-20 метров от каждого из зданий т. е. - двойная высота с корректировкой по границам соседних участков и по линии застройки противоположной стороны улицы.
Граница объединенной зоны памятников по ул. Ленина 42/14 и дома 40/7 (вновь выявленный объект - бывший корпус духовного училища) проходит на расстоянии 10-30 метров от зданий по границам соседних участков и по линии застройки противоположной стороны улицы Ленина, охватывая часть улицы Болотникова между этими зданиями.
Границы зон отдельных памятников по ул. Ленина 66/21,81, проходят на расстоянии 12-25 метров от зданий по границам соседних участков и по линии застройки противоположной стороны улицы.
Граница объединенной зоны памятников по ул. Ленинградской 17,20/41 и дома 24/13(угол ул.Советской) проходит на расстоянии 10-25 метров от зданий по границам соседних участков и, охватывает участки соответствующих улиц между этими зданиями.

Граница зоны памятника по наб. Бара нова 21 проходит на расстоянии 12-20 метров от жилого здания по границам соседних участков, по линии застройки набережной и противоположной стороны улицы Сергеева.

Граница зоны памятника по Октябрьскому пр. 31 проходит на расстоянии 10-15 метров от жилого здания по границам соседних участков и по линии застройки противоположной стороны улицы.

Граница зоны памятника по Октябрьскому пр. 63/19 проходит на расстоянии 10-15 метров от жилого здания по границам соседних участков и по линии застройки противоположных сторон улиц.

Граница объединенной зоны памятников по по Октябрьскому пр. 69/17 и 71/16 проходит на расстоянии 12-22 метров от зданий по границам участков, по линии застройки противоположной стороны проспекта и охватывает часть улицы III Интернационала между этими зданиями.

Граница зоны памятника по Октябрьскому пр. 74 (фасад на ул. Архангельскую) проходит на расстоянии 5-25 метров от здания по границам соседних участков и по линии застройки противоположной стороны Архангельской улицы.

Граница зоны памятника по улице Победы 15 проходит на расстоянии 12-15 метров от здания по границам соседних участков и по линии застройки противоположной стороны улицы.

Граница зоны памятника по улице Советской 13/24 проходит на расстоянии 8-12 метров от здания по границам соседних участков и по линии застройки противоположных сторон улиц.

Граница объединенной зоны памятников по по ул. III Интернационала 30

и 32 проходит на расстоянии 5-15 метров от зданий по границам примыкающих участков и по линии застройки противоположной стороны улицы.

5.3.3 Охранные зоны отдельных вновь выявленных гражданских объектов, предлагаемых к включению в список памятников,
не вошедшие в объединенные охранные зоны, построены с учетом двойной высоты зданий и наилучшего обзора с близкого расстояния и, соответственно, проходят на расстоянии 8-20 метров от зданий по границам соседних участков и по линиям застройки противоположных сторон улиц.
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Приложение 1

6.1. Задание на проектирование

[image: image2.jpg]COFJIACOBAHO YTBEPXIAIO
Tnasitt apxiTektop Tipencenatens KoumTeTa o KyTsType
MO «Kaproroscii patios: amEHCTpai APRARTesCKof 0GTaCTH

3ANARHE
"PocHHIIVypSanncrics Ha paspaGoTky pascia renepaTsnoro mnara r-Kapronoia Apxasi-
remhckoit 061acTH (3N OXPAHE! NAMETHHKOR HETODHI H KYLTYPAD

B cooTseTcrams ¢ “HHCTpyKume Mo OprARMSANTE 30 OXPAHS! HETBIDKIMEIX M2~
MATIHNKOB HCTOpME B KyTSType” 1986T., “Mcrpysumel mo paspaGoTKe HCTOPHKO-
KYSTYPHSIX OMIOPHEIX LIHOB 1 TIDOCKTOB 30K OXDAH MGMATHIKOB HCTODHH M KYTHTYPSL
neTopirieoix Haceneiix Mect® 1990 T, TpanocTpoRTeBHEN Kozekcom PO pasien
«30HH OXPAHEI NAMTHIIKOB HCTOPHH 1 KYKTYPSD) FeHEpATEHOTO miana r-Kaproron pas-
PAGETHEGETCS C LETSI0 00ECTIEUeHHS OXDAHS! HEMBIKHMSX TAMSTHHKOB HCTODI # KYTh-
TYp! pH MpOBEXeHMH PAGOT MO MIAHMPOBKE, 3ACTPORKE H PEKOHCTPYKUMH TOPOZCKIX.
TeppiTopit.

1. Ocuosauye A1 npociTHpoBaHs - torosop Ne 6574/2002 ot £ aBrycta 2002r.

2. VeXOmiste AaHEE 11 MpOEKTHPOBAIS, NPEAOCTABTAEMELE HCTOTHUTEMO

- FCTOpHKO-apXHBHEIe HCCIEAOBAHHS. PETPOCHEKTHBHAI QRATHI HCTOPHYECKIX
mnato ropona;

- e nasmmadTHOrO aramise, M 1:5000;

- HCTOpHKo-apXiTeKTy Pl omopi ras, M 1:2000 ¢ oKl sactpofia, iz
HHPOBICH, FANIIARTA f OICTCHEHIE C YSETOM KX HCTOPHKO-4PXHTEKTYPHOH UCHAOCTH,
SHATHSOM HCTOPHKO-TPAOCTPOHTETHOTO HACTE/H;

- TPAQIIIECKHE PAIDEIB! MECTHOCTH FI0 HATIDABTEAWIM OCHOBREIX BHIOBEIX CBE3CH;

- MORCHHTESHR 3AMHCK.

3. Conepsarme paGorst.

‘OupeeesHe 30H OXPAHE! HAMSTHIKOB HCTOPHH  KY/ISTYDE! (TEPPHTOpHH naNaT=
HIMKOB; OXPAUHSIC 0HH MRNATHHKOB; 30 PeryTHPOBHH SACTPOIIK; S0 OXPAHAENOFD
CTOPHYECKOTO NGHMNAT; SOH! 2PYEOTOTHHECKOND KYJISTYPHOTO C/IOR; OXPAHAEMHE 36-
e HACAXHiR); YCTAHOBTEHHE PEAHMOB HX CONCPKaHMS 1 HCIIONB3OBAAN.

4. COCTAB MATEDHATOB, IDENOCTABTAEMEIX 3aKATTHKY.
- «OcroBROR wepTeR B Macurrade 1:5000 5 1 5%
- dparmenT «llcHTpansHas sacTs ropoa» 5 wacurtaGe 1:2000 5 131,
- TIORCHNTE b HA 3AIACKa B 4 3K3, B KOTODOH IOTAIHO GHITS OTPKeHo 0GocHonariic
"TPANHIL TPHEIMAEMSIX PEXMMOB 30H OXPAHEL, OMHCEHE STHX PEXHMOB, OMHCAIHE pHil-
WHTIOB OXPANE! BCEX HOTOPHKO-KYSTYPHEX HEHHOCTEH, MCPORPHATIA 1O SHCTApHOHH-





[image: image3.jpg]HUIM STOMCHTaN, PEXOMERTANN 110 dYHKIMONRILHOMY HCUOTSSORSHIA HOTOpHSCCKOR
TeppirTopi.

5. CpoKa paspaGoTiat MpoeKTa: 7 KaTEHIEPHEIX MECSIIER C MOMEHT MPE0CTABTEHIA
HCXOTHBIX ZAHHSIX /TR MDOSKTHPOBAEIA B TIOMHOM 0GBeMe.

6. HeoBXomMste COTTACOBANH - OCHOBHEIE MPOEKTHAIE TDEVIOKEHIA COTIACOBH-
BatoTcx ¢ KOMHTETOM 110 KyTSTYpe ApXAHTEN5CKOM 00120TH 1 MHKHCTEPCTBOM Ky TETYPR
PO  yroepucnaioTcs AmerncTpamelt MO «Kapromomsckstit paiom.

lpmmsciani B.A.

®enynosa 3.1





6.2.
Федеральная программа 

             «Культура Русского Севера»
Приложение 3

6.3. Основные понятия, применяемые в проекте

Памятники истории и культуры - объекты недвижимости, обладающие историко-культурной ценностью, включенные в Перечень объектов исторического и культурного наследия федерального значения или в Государственный список памятников истории и культуры местного значения.

Территория недвижимого памятника истории и культуры – особо охраняемый земельный участок, исторически и функционально связанный с недвижимым памятником и являющийся его неотъемлемой частью, с учетом современной градостроительной ситуации.

Охранная зона недвижимых памятников истории и культуры – территория, непосредственно окружающая памятник или примыкающая к территории памятника, предназначенная для обеспечения сохранности памятника и ближайшей к нему среды, целесообразного его использования и благоприятного зрительного восприятия

Зона регулирования застройки – территория, окружающая охранную зону памятника, необходимая для сохранения или восстановления характера исторической планировки, пространственной структуры, для обеспечения архитектурного единства новых построек с исторически сложившейся средой.

Зона охраняемого ландшафта – устанавливается на территории для сохранения или воссоздания ценной природной среды, определившей местоположение господствующих в композиции зданий и сооружений, влияющих на целостность исторического облика населенного пункта. 

Историко-архитектурный опорный план - единая информационная система по недвижимым памятникам истории и культуры, зданиям, сооружениям и объектам, формирующим среду памятника, исторически ценной системе планировки и ее элементам.
Реставрация – комплекс исследовательских, предпроектных, проектных и производственных работ, проводимых на объектах историко-культурного наследия, включающий в себя консервацию, ремонт, научную реставрацию и приспособление недвижимых памятников истории и культуры. 

Регенерация – восстановление утраченных элементов архитектурных или градостроительных ансамблей и отдельных элементов городской среды.

Историческая часть города – городские территории в границах поселений второй половины XII- XIX века 
Приложение 4
6.4. Топонимика города Каргополь
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Приложение 5
6.5. Список использованной литературы 
Алферова Г.В. Каргополь и Каргополье, М., 1973 г.

Гемп К.П. Каргополь, Архангельск, 1968 г.

Гунн Г.П. Каргополье – Онега, 2 изд., М., 1989 г.

Докучаев-Басков Ф.К. Каргополь, Архангельск, 1996 г.

Русское градостроительное искусство: Градостроительство Московского государства XVI-XVII веков, под ред. Н. Ф. Гуляницкого, М. 1994 г.

Пятунин П. Каргополь в прошлом и настоящем, Каргополь, 1824 г.

Раппопорт П.А. Из истории военно-инженерного искусства древней Руси. Материалы и исследования по археологии древнерусских городов, М., АН СССР, 1952г. 

Тихомиров М.Н. Россия в XVI столетии, М., АН СССР. 1962г 

Федоров Б.Н. Каргополь и его окрестности, Л., 1978 г.

Крючкова М. Н. Мы живем в историческом городе, Каргополь.,2001г. 

* В связи с чем выявилась необходимость в разработке институтом РосНИПИ Урбанистики историко-архитектурного опорного плана с анализом городского и природного ландшафта, являющегося основополагающей частью проекта, что не предусматривалось заданием на проектирование. 


* «На собственников таких земельных участков, землепользователей, землевладельцев и арендаторов…возлагаются обязанности по их сохранению» - Земельный Кодекс Российской Федерации №137-Ф3 25 октября 2001 г. гл. XVII ст.100


* Алферова Г.В. «Каргополь и Каргополье» М. 1973 г.


* Однако, авторы сочли необходимым выделить зоны предполагаемого археологического культурного слоя и зону археологических наблюдений
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