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Настоящая конкурсная документация устанавливает порядок организации и проведения организатором конкурса открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом.
1. Конкурс проводится на основании: статьи 161 Жилищного кодекса РФ, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 29.12.2004 № 189-ФЗ «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации», Федеральным законом от 26.12.2005 № 184-ФЗ «О внесении изменений в Федеральный закон «Об основах регулирования тарифов организаций коммунального комплекса», Постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом».
2. Предмет конкурса. 
Конкурс проводится на право заключения договоров управления многоквартирным домом либо на право заключения договоров управления несколькими многоквартирными домами. 
3. Конкурс является открытым по составу участников и по форме подачи заявок.
             4. Общие требования к претендентам:
При проведении конкурса устанавливаются следующие требования к претендентам:
1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;
2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;
3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;
5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;
6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.
Требования, указанные в пункте 4 настоящей конкурсной документации предъявляются ко всем претендентам. Организатор конкурса при проведении конкурса не вправе устанавливать иные требования к претендентам.
Проверка соответствия претендентов вышеуказанным требованиям, осуществляется конкурсной комиссией. При этом конкурсная комиссия не вправе возлагать на претендента обязанность подтверждать соответствие данным требованиям.
5. Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе.
Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет 5% размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирных домах, объекты конкурса которых объединены в один лот. Обеспечение заявки должно поступить на счет организатора конкурса: 
УФК по Архангельской области (администрация МО «Каргопольское») л/счет № 05243006230
ИНН 2911004959  КПП 291101001
Р/сч: 40302810300003000116  в ГРКЦ ГУ Банка России по Архангельской области г.Архангельск.
БИК 041117001. 
6. Конкурсная комиссия:
1) Конкурсная комиссия создается организатором конкурса не позднее, чем за пять рабочих дней до опубликования извещения о проведении конкурса. Организатор конкурса определяет ее состав и порядок работы. В состав конкурсной комиссии должно входить не менее пяти человек, в том числе должностные лица органа местного самоуправления, являющегося организатором конкурса. По направлению организатора конкурса представительный орган местного самоуправления вправе делегировать двух депутатов в состав конкурсной комиссии. Членами конкурсной комиссии не могут быть физические лица, лично заинтересованные в результатах конкурса. 
2) Конкурсная комиссия рассматривает заявки и проводит конкурс. 
3) Конкурсная комиссия правомочна, если на заседании комиссии присутствуют более 50 процентов общего количества ее членов. Каждый член конкурсной комиссии имеет один голос. 
4) Решения конкурсной комиссии принимаются простым большинством голосов членов конкурсной комиссии, при равенстве голосов решение принимает председатель конкурсной комиссии. Оформляются решения протоколами, которые подписывают члены конкурсной комиссии. 
5) На заседаниях конкурсной комиссии могут присутствовать претенденты, участники конкурса или их представители. 
          7. Разъяснение положений конкурсной документации.
          1) При проведении конкурса какие-либо переговоры заказчика, организатора конкурса или конкурсной комиссии с претендентом не допускаются. В случае нарушения указанного положения конкурс может быть признан недействительным в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации. Заказчик, организатор конкурса вправе давать разъяснения положений конкурсной документации.
2) Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса организатор конкурса направляет разъяснения в письменной форме, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.
3) В течение 1 рабочего дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица это разъяснение размещается организатором конкурса на официальном сайте с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.
4) Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее чем за 15 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В течение 2 рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией на официальном сайте и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация.
8. Внесение изменений в конкурсную документацию.
1) Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом претендента вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее, чем за пятнадцать дней до дня окончания подачи заявок на участие в конкурсе. В течение двух рабочих дней изменения в конкурсную документацию размещаются организатором конкурса на сайте www.torgi.gov.ru и направляются заказными письмами всем претендентам, которым была предоставлена конкурсная документация. 
2) Чтобы предоставить претендентам разумное время для внесения изменений в заявки на участие в конкурсе на основании изменений, внесенных в конкурсную документацию уполномоченный орган вправе, при необходимости и по своему усмотрению, продлить срок подачи заявок и внести соответствующие изменения в извещение о проведении конкурса. Извещение о внесении изменений в извещение о проведении открытого конкурса в течение двух дней размещается уполномоченным органом на сайте www.torgi.gov.ru и направляется заказными письмами всем претендентам, которым была предоставлена конкурсная документация. 
3) Организатор конкурса  не несет ответственности в случае, если претендент не ознакомился с изменениями, внесенными в извещение о проведении конкурса и конкурсную документацию размещенными и направленными надлежащим образом. 
9. Отказ от проведения конкурса.
1) В случае если до дня проведения конкурса собственники помещений в многоквартирном доме выбрали способ управления многоквартирным домом или реализовали решение о выборе способа управления этим домом, конкурс не проводится. Отказ от проведения конкурса по иным основаниям не допускается.
2) Если организатор конкурса отказался от проведения конкурса, то организатор конкурса в течение 5 рабочих дней с даты принятия такого решения обязаны опубликовать в официальном печатном издании в газете «Каргополье» извещение об отказе от проведения конкурса и в течение 2 рабочих дней - разместить такое извещение на официальном сайте www.torgi.gov.ru. В течение 2 рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор конкурса обязан направить или вручить под расписку всем претендентам, участникам конкурса уведомление об отказе от проведения конкурса в письменной форме, а также в форме электронных сообщений (в случае если организатору конкурса известны адреса электронной почты претендентов, участников конкурса). Организатор конкурса возвращает претендентам, участникам конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения конкурса.
3) Не позднее чем за 25 дней до даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе организатор конкурса обязан уведомить всех собственников помещений в многоквартирном доме (многоквартирных домах) о дате проведения конкурса путем размещения сообщения в местах, удобных для ознакомления собственниками помещений в многоквартирном доме, - на досках объявлений, размещенных во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.
10. Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объектов конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом:
1) претенденты на участие в конкурсе и другие заинтересованные лица вправе, после подачи заявки на участие в конкурсе и внесения в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе финансовых средств, произвести осмотр объектов конкурса.
2) для проведения осмотра объектов конкурса претенденты и другие заинтересованные лица обращаются в ОМС  с предоставлением копии заявки на участие в конкурсе и копий документов, подтверждающих внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе.
3) ОМС составляет график проведения осмотров и организует проведение осмотров. Проведение осмотров заканчивается не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания подачи заявок на участие в конкурсе.
4) претендентами и другими заинтересованными лицами совместно с представителями ОМС подписывается Акт о проведении осмотра объектов конкурса.
11. Порядок подачи заявок на участие в конкурсе.
Претендент подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме в запечатанном конверте, в соответствии с формой указанной в приложении № 4.
Заявка должна содержать сведения и документы, указанные в инструкции по заполнению заявки (приложение № 5).
Одно лицо вправе подать относительно одного конкурса только одну заявку. 
Непредставление необходимых документов в составе заявке, наличие в таких документах недостоверных сведений о претенденте является риском претендента, подавшего такую заявку, и является основанием для недопуска претендента к участию в конкурсе.
При этом в случае установления фактов несоответствия участника конкурса требованиям к претендентам, установленным п. 4, такой претендент отстраняется конкурсной комиссией от участия в конкурсе на любом этапе его проведения. 
Заявка на участие в конкурсе включает в себя:
1) сведения и документы о претенденте:
- наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;
- фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для физического лица, в том числе для индивидуального предпринимателя;
- номер телефона;
-выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;
-выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;
- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;
- реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;
2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:
- документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;
- копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 4 если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;
- копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;
3) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.
Требовать от претендента представления документов, не предусмотренных в вышеизложенном пункте не допускается.
Представление заявки на участие в конкурсе является соглашением претендента выполнить обязательные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. 
Претендент вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претенденту, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты получения организатором конкурса уведомления об отзыве заявки.
Претендент подает заявку на участие в конкурсе в запечатанном конверте. На таком конверте указывается наименование открытого конкурса, на участие в котором подается данная заявка, следующим образом: заявка на участие в открытом конкурсе ______________(наименование конкурса).
           12. Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе.
1) Непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, конкурсная комиссия обязана объявить лицам, присутствующим при вскрытии таких конвертов, о возможности подать заявку на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки до начала процедуры вскрытия конвертов.
2) Конкурсная комиссия вскрывает все конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса до начала процедуры вскрытия конвертов.
3) Претенденты или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе.
4) Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) каждого претендента, конверт с заявкой на участие в конкурсе которого вскрывается, сведения и информация о наличии документов, предусмотренных конкурсной документацией, объявляются при вскрытии конвертов и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
5) При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия вправе потребовать от претендента, присутствующего на ее заседании, разъяснений сведений, содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в конкурсе. При этом не допускается изменение заявки на участие в конкурсе. Конкурсная комиссия не вправе предъявлять дополнительные требования к претендентам. Не допускается изменять предусмотренные конкурсной документацией требования к претендентам. Указанные разъяснения вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
6) Протокол вскрытия конвертов ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии непосредственно после вскрытия всех конвертов. Протокол размещается на официальном сайте организатором конкурса в день его подписания.
7) Любое лицо, присутствующее при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и видеозапись процедуры вскрытия.
8) Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса претендентам. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства указанным лицам в течение 5 рабочих дней с даты подписания протокола вскрытия конвертов.
9) Конкурсная комиссия оценивает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией, а также на соответствие претендентов требованиям, установленным пунктом 4.
10) Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать 10 рабочих дней с даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
11) На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсная комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе, конкурсная комиссия оформляет протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе, который подписывается присутствующими на заседании членами конкурсной комиссии в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе.
12) Текст указанного протокола в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе размещается на официальном сайте организатором конкурса.
13) Претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о принятых конкурсной комиссией решениях не позднее 1 рабочего дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.
14) В случае если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирным домом, входящий в состав конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирным домом заключается на условиях выполнения обязательных работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом.
15) Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются единственному участнику конкурса в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного им проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств. При непредставлении организатору конкурса в срок, предусмотренный конкурсной документацией, подписанного участником конкурса проекта договора управления многоквартирным домом, а также обеспечения исполнения обязательств такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом и средства, внесенные им в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.
16) В случае если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех претендентов, организатор конкурса в течение 3 месяцев проводит новый конкурс. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса.
17) Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, в течение 5 рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.
13. Порядок проведения конкурса. 
1) В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом рассмотрения заявок на участие в конкурс. Организатор конкурса обязан обеспечить участникам конкурса возможность принять участие в конкурсе непосредственно или через представителей. Любое лицо, присутствующее при проведении конкурса, вправе осуществлять аудио- и видеозапись конкурса.
2) Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.
3) Участники конкурса представляют предложения по общей стоимости дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса предлагается суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) в соответствии со стоимостью работ и услуг, указанной в конкурсной документации.
В случае если после троекратного объявления последнего предложения о наибольшей стоимости указанных дополнительных работ и услуг ни один из участников конкурса не предложил большей стоимости, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг.
4) Указанный в п.п. 3 п. 13 участник конкурса называет перечень дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - отдельно для каждого объекта конкурса, входящего в лот), общая стоимость которых должна соответствовать представленному им предложению по стоимости дополнительных работ и услуг. При объединении в один лот нескольких объектов конкурса разница между стоимостью дополнительных работ и услуг в отношении каждого объекта конкурса, входящего в лот, не должна превышать 20 процентов.
5) В случае если общая стоимость определенных участником конкурса дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) равна стоимости его предложения или превышает ее, такой участник признается победителем конкурса.
В случае если указанная общая стоимость меньше стоимости его предложения, участник конкурса обязан увеличить предложение по стоимости дополнительных работ и услуг либо определить перечень дополнительных работ и услуг таким образом, чтобы их общая стоимость была равна или превышала представленное им предложение. При выполнении указанных требований участник конкурса признается победителем конкурса.
6) В случае если участник конкурса отказался выполнить требования, предусмотренные п.п. 5 п. 13 конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. В указанном случае победитель конкурса определяется в порядке, установленном п.п. 4-5 п.13. 
7) Участник конкурса принимает обязательства выполнять обязательные и предложенные им дополнительные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирным домом.
8) В случае если после троекратного объявления в соответствии с п.п. 2 п. 13 размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и наименования участника конкурса (для юридического лица), фамилии, имени, отчества (для индивидуального предпринимателя) ни один из участников конкурса не представил предложения по стоимости дополнительных работ и услуг, такой участник конкурса признается победителем конкурса.
9) Конкурсная комиссия ведет протокол конкурса, который подписывается в день проведения конкурса. Указанный протокол составляется в 3 экземплярах, один экземпляр остается у организатора конкурса.
10) Организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления многоквартирным домом.
При этом стоимость каждой работы и услуги, входящей в перечни обязательных и дополнительных работ и услуг, определенных по результатам конкурса и подлежащих указанию в договорах управления многоквартирным домом, подлежит пересчету исходя из того, что общая стоимость определенных по результатам конкурса обязательных и дополнительных работ и услуг должна быть равна плате за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации.
11) Текст протокола конкурса размещается на официальном сайте организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией в течение 1 рабочего дня с даты его утверждения. Текст протокола конкурса публикуется организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией в официальном печатном издании в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса.
12) Организатор конкурса обязан возвратить в течение 5 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, участникам конкурса, которые не стали победителями конкурса, за исключением участника конкурса, сделавшего предпоследнее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, которому средства возвращаются в порядке, предусмотренном п.п. 6 п. 14.
13) Участник конкурса после опубликования или размещения на официальном сайте протокола конкурса вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса в течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса обязан представить такому участнику конкурса соответствующие разъяснения в письменной форме.
14) Участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.
15) Протоколы, составленные в ходе проведения конкурса, заявки на участие в конкурсе, конкурсная документация, изменения, внесенные в конкурсную документацию, и разъяснения конкурсной документации, заявки на участие в конкурсе и проведения конкурса хранятся организатором конкурса в течение 3 лет.
16) Муниципальный заказчик в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса уведомляет всех собственников помещений в многоквартирном доме об условиях договора управления этим домом путем размещения проекта договора в местах, удобных для ознакомления собственниками помещений в многоквартирном доме – на досках объявлений, размещенных во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.
14. Заключение договора управления многоквартирным домом по результатам конкурса.
1) Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.
2) Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.
3) В случае если победитель конкурса в срок, предусмотренный п.п. 1 п. 14 не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.
4) В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. При этом заключение договора управления многоквартирным домом таким участником конкурса является обязательным.
В случае признания участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.
В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении его заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.
5) В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.
6) Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.
15. Порядок изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом. 
1) Обязательства сторон по договору управления многоквартирным домом могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. 
2) При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.
Техническое задание
открытого конкурса по отбору управляющей организации
для управления многоквартирным домом
	Организатор конкурса
	Администрация муниципального образования «Каргопольское»
Адрес: 164110, Архангельская область, город Каргополь, улица Победы, 5
Контактное лицо: Кипреева Алеся Викторовна, Ильницкая Мария Сергеевна
телефон: 8 (81841) 2-19-09, 8 (81841) 2-11-80

	Вид и предмет конкурса
	Открытый конкурс по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, расположенными на территории муниципального образования «Каргопольское»

	Объект конкурса
	Общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс

	Место, условие и сроки конкурса
	164110, Архангельская область, город Каргополь, улица Победы, 5
В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

Любое лицо, присутствующее при проведении конкурса вправе осуществлять аудио-видео запись конкурса.

С 15-00 часов местного времени с 14.06.2013 года в рабочие дни до 10-00 часов 16.07.2013 года

	Размер платы за содержание и ремонт общего имущества:
	Лот № 1: 

Оказание услуг по управлению 89-ю многоквартирными домами: 

Начальная (максимальная) цена лота за год – 4 569 798,0 рублей



	Валюта:
	Российский рубль

	Язык заявки:
	русский

	Источник финансирования:
	оплата собственников помещений, согласно договору, заключенному на условиях конкурса с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса

	Форма, сроки и порядок оплаты работ, услуг:
	плата собственником за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме соразмерно доле занимаемого помещения вносятся ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем на основании платежных документов, предоставляемых Управляющей организацией.

В выставляемом Управляющей организацией платежном документе указываются: расчетный счет, на который вносится плата, площадь помещения, количество проживающих (зарегистрированных) граждан, размер платы за содержание и ремонт жилого помещения

	Участники размещения заказа:
	Участником конкурса может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель

	Преимущества, предоставляемые при участии размещении заказа:
	нет

	Форма заявки на участие в конкурсе:
	участник конкурса подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме в запечатанном конверте в установленные сроки и время приема

	Требования к предложениям о цене договора:
	цена договора фиксирована на весь срок выполнения договора и включает в себя все затраты, налоги, сборы и иные обязательные платежи, подлежащие уплате в связи с выполнением договора.

Изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом возможны только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы

	Требования к участникам размещения заказа:


	- соответствие участников конкурса требованиям, предъявляемым законодательством Российской Федерации к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

- непроведение в отношении участника конкурса процедуры банкротства либо процедуры ликвидации;

- неприостановление деятельности участника конкурса в порядке предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях надень рассмотрения заявки на участие в конкурсе;

- отсутствие у участника конкурса задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов участника конкурса по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Участник конкурса считается соответствующим установленному требованию в случае, если он обжалует наличие указанной задолженности вы соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе на день рассмотрения заявки в конкурсе не вступило в силу;

- отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.

	Документы, входящие в состав заявки на участие в конкурсе:


	1. Сведения и документы об участнике конкурса, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

б) выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц);

в) в случае, если заявка подписывается не руководителем участника размещения заказа, к ней должен быть приложен документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени участника размещения заказа;

2. Документы или копии документов, подтверждающих соответствие конкурса установленным требованиям и условиям допуска к участию в конкурсе:

а) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, в случае если в извещении о проведении открытого конкурса содержится указание на требование обеспечения такой заявки;

б) копии документов, подтверждающих соответствие участника конкурса требованиям, предъявляемым законодательством к исполнителю работ и услуг по управлению многоквартирным домом;

в) копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

3. Предложения по общей стоимости дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса предлагается суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) в соответствии с приложением

4. реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги

	Срок подачи заявок на участие в конкурсе: 
	с 14.06.2013 года по 16.07. 2013 года до 10-00

	Место подачи заявок на участие в конкурсе:
	164110, Архангельская область, город Каргополь, улица Победы, 5


	Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе
	составляет 5 % размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирных домах, объекты конкурса которых объединены в один лот. 

Сумма обеспечения заявки перечисляется на расчетный счет организатора конкурса: 
УФК по Архангельской области (администрация МО «Каргопольское») л/счет № 05243006230

ИНН 2911004959  КПП 291101001

Р/сч: 40302810300003000116  в ГРКЦ ГУ Банка России по Архангельской области г.Архангельск.

БИК 041117001. 

Назначение платежа: обеспечение заявки на участие в конкурсе, дата проведения конкурса

	Дата, время и место вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе:
	16.07.2013 года в 10 час 00 минут местного времени по адресу: 164110, Архангельская область, город Каргополь, улица Победы, 5

	Критерии оценки заявок на участие в конкурсе и порядок оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе:


	Конкурсная комиссия оценивает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией, а также на соответствие претендентов требованиям, установленным конкурсной документацией.

Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать 10 рабочих дней с даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсная комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе по основаниям. Конкурсная комиссия оформляет протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе, который подписывается присутствующими на заседании членами конкурсной комиссии в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

Текст указанного протокола в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе размещается на официальном сайте организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией.

Претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о принятых конкурсной комиссией решениях не позднее 1 рабочего дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

В случае если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирным домом, входящий в состав конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирным домом заключается на условиях выполнения обязательных работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом.

В случае если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех претендентов, организатор конкурса в течение 3 месяцев проводит новый конкурс. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса.

Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, в течение 5 рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

Участники конкурса представляют предложения по общей стоимости дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса предлагается суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) в соответствии со стоимостью работ и услуг, указанной в конкурсной документации.

В случае если после троекратного объявления последнего предложения о наибольшей стоимости указанных дополнительных работ и услуг ни один из участников конкурса не предложил большей стоимости, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. Указанный участник конкурса называет перечень дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - отдельно для каждого объекта конкурса, входящего в лот), общая стоимость которых должна соответствовать представленному им предложению по стоимости дополнительных работ и услуг. При объединении в один лот нескольких объектов конкурса разница между стоимостью дополнительных работ и услуг в отношении каждого объекта конкурса, входящего в лот, не должна превышать 20 процентов.

В случае если общая стоимость определенных участником конкурса дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) равна стоимости его предложения или превышает ее, такой участник признается победителем конкурса.

В случае если указанная общая стоимость меньше стоимости его предложения, участник конкурса обязан увеличить предложение по стоимости дополнительных работ и услуг либо определить перечень дополнительных работ и услуг таким образом, чтобы их общая стоимость была равна или превышала представленное им предложение. При выполнении указанных требований участник конкурса признается победителем конкурса.

В случае если участник конкурса отказался выполнить вышеуказанные требования конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. 

Участник конкурса принимает обязательства выполнять обязательные и предложенные им дополнительные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирным домом.

В случае если после троекратного объявления размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и наименования участника конкурса (для юридического лица), фамилии, имени, отчества (для индивидуального предпринимателя) ни один из участников конкурса не представил предложения по стоимости дополнительных работ и услуг, такой участник конкурса признается победителем конкурса.

Срок заключения договора: победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет заказчику подписанный проект договора управления многоквартирным домом.

В течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса направляет проект управления многоквартирным домом собственникам помещений для подписания.

Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств не должен превышать 30 дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанных управляющей организацией проектов договоров управления многоквартирным домом.

Организатор конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса уведомляет всех собственников помещений в многоквартирном доме об условиях договора управления этим домом.

	Обеспечение заявки на участие в конкурсе:


	Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет 5 процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирных домах, объекты конкурса которых объединены в один лот.

Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет: 

по лоту № 1 – 228 489,90 руб.
Обеспечение заявки на участие в конкурсе должно поступить до даты рассмотрения заявки на участие в конкурсе, но не позже указанного срока.

Организатор конкурса возвращает претендентам, участникам конкурса денежные средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе путем перечисления денежных средств на банковский счет, указанный в заявке, поданной соответствующим претендентом, участником конкурса в следующих случаях и в следующие сроки:

- претендентам, участникам конкурса в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня принятия организатором конкурса решения об отказе от проведения открытого конкурса;

- претенденту в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты получения организатором конкурса уведомления об отзыве претендентом заявки с соблюдением положений раздела 10 настоящей конкурсной документации;

- в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания протокола вскрытия конвертов претендентам (претенденту), которые подали заявку после начала процедуры вскрытия конвертов;

- в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе претендентам (претенденту), не допущенным к участию в конкурсе;

- в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса участникам конкурса, которые не стали победителями конкурса, за исключением участника конкурса, сделавшего предпоследнее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг;

- участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем проекта договора управления многоквартирными домами и обеспечения исполнения обязательств;

- победителю конкурса в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного им проекта договора управления многоквартирными домами и обеспечения исполнения обязательств;

- единственному участнику конкурса в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты предоставления организатору конкурса подписанного им проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.

Денежные средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются в случаях:

- уклонения победителя конкурса от заключения договора управления многоквартирным домом;

- уклонения участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, от заключения договора управления многоквартирным домом в случае, если победитель конкурса уклонился от заключения договора управления многоквартирным домом.

Размер и срок предоставления обеспечения исполнения обязательств

Размер обеспечения исполнения обязательств составляет одну вторую (0,5) цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в течение месяца. 

Размер обеспечения исполнения обязательств составляет:

по лоту № 1 – 190408,25 руб.

Обеспечение обязательств реализуется в случае неисполнения, либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом.
Обеспечение исполнение обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление. Указанное требование подлежит отражению в договорах управления многоквартирным домом в качестве существенного условия этого договора.

Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться:

- страхование ответственности управляющей организации;

- безотзывная банковская гарантия;

- залог депозита.

Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом самостоятельно.

Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

	
	Протоколы, составленные в ходе проведения конкурса, заявки на участие в конкурсе, конкурсная документация, изменения, внесенные в конкурсную документацию, и разъяснения конкурсной документации, заявки на участие в конкурсе и проведении конкурса хранятся организатором конкурса в течение 3 лет


Приложение № 2
к Конкурсной документации
Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса*
	№ п/п
	Виды работ

	I.
	Содержание и ремонт жилого помещения, в том числе

	1
	Текущий ремонт жилищного фонда

	1,1
	Ремонт конструктивных элементов зданий

	1,2
	Ремонт внутридомового сантехнического оборудования

	1,3
	Ремонт внутридомового электрического оборудования

	2
	Содержание жилищного фонда

	2,1
	Техническое обслуживание конструктивных элементов жилых зданий

	2,2
	Техническое обслуживание внутридомового сантехнического инженерного оборудования

	2,3
	Обслуживание внутридомового газового обслуживания

	2,4
	Обслуживание внутридомового электрического оборудования

	2,5
	Аварийно-диспетчерское обслуживание

	2,8
	Учет и контроль расхода энергоресурсов в МКД

	2,9
	Расчетно-кассовое обслуживание

	II.
	Расходы по управлению жилищным фондом

	III.
	Сбор и вывоз бытовых отходов

	3.1.
	Сбор и вывоз твердых бытовых отходов

	
	

	3.2.
	Сбор и вывоз жидких бытовых отходов (туалет)

	3.3.
	Сбор и вывоз жидких бытовых отходов (помойная яма)


*Работы производятся в зависимости от вида благоустройства дома. Перечень в конкурсной документации приведен в общем виде.
Приложение № 3
к Конкурсной документации
Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома в расчете на 1 кв.м. общей площади
	№ п/п
	Наименование работ, услуг




	Периодичность

	Стоимость на 1 кв.м. общ.площади, руб./мес.


	1
	Подрезка деревьев и кустов
	по мере необходимости
	0,30

	2
	Ликвидация наледи 
	по мере необходимости
	0,20

	3
	Сбрасывание снега с крыш, сбивание сосулек
	по мере необходимости
	0,20

	4
	Поверка и ремонт коллективных приборов учета
	по мере необходимости
	0,30


Приложение 4 
к Конкурсной документации
Заявка
на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления
многоквартирным домом
1. Заявление об участии в конкурсе
_____________________________________________________________________________,

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)
_____________________________________________________________________________,

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства
индивидуального предпринимателя)
_____________________________________________________________________________

(номер телефона)
заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу(ам): __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.

(адрес многоквартирного дома)
Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет: ____________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.

(реквизиты банковского счета)
2. Предложения претендента по условиям договора управления многоквартирным домом
_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора управления многоквартирным домом способа внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)
Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет ___________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

(реквизиты банковского счета претендента)
К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

_____________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)
_____________________________________________________________________________;

2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя,

подавших заявку на участие в конкурсе:

_____________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

_____________________________________________________________________________;

3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве

обеспечения заявки на участие в конкурсе:

_____________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

_____________________________________________________________________________;

4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

_____________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

_____________________________________________________________________________;

5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

_____________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

_____________________________________________________________________________.

_____________________________________________________________________________

(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

________________________ _______________________________________

(подпись) (ф.и.о.)

"_____" ______________________ 200___ г.

М.П.

Приложение 5
к Конкурсной документации 
ИНСТРУКЦИЯ
по заполнению заявки на участие в конкурсе
1. Заявление об участии в конкурсе заполняется в следующем порядке:
1.1. Указывается полное наименование юридического лица с указанием организационно-правовой формы. Если юридическое лицо имеет фирменное наименование, отличающееся от полного наименования, фирменное наименование указывается после полного наименования юридического лица. Индивидуальный предприниматель указывает полностью свою фамилию, имя и отчество, а также реквизиты документа, удостоверяющего личность (серию и номер документа, дату его выдачи, орган, осуществивший выдачу документа). Индивидуальный предприниматель - гражданин Российской Федерации указывает реквизиты паспорта гражданина Российской Федерации.
1.2. Местонахождение юридического лица и индивидуального предпринимателя указываются в точном соответствии с данными, содержащимися в Едином государственном реестре юридических лиц и Едином государственном реестре индивидуальных предпринимателей. В случае если фактический адрес местонахождения юридического лица или индивидуального предпринимателя отличается от адреса, указанного в Едином государственном реестре, необходимо указать адрес фактического местонахождения.
1.3. Претендент указывает также номер телефона для связи с ним организатора конкурса и конкурсной комиссии. В номере телефона необходимо указать код населенного пункта, для иностранных юридических лиц и предпринимателей - также код страны.
1.4. Реквизиты банковского счета для возврата денежных средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, указываются претендентом по следующей форме: № расчетного счета, наименование банка с указанием его местонахождения и организационно-правовой формы, номер корреспондентского счета банка, ИНН банка, БИК банка. Необходимо также указать наименование получателя.
2. Предложения претендента по условиям договора управления многоквартирным домом заполняются в следующем порядке:
2.1. В пустых строках указываются предложения претендента о способе внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору служебного найма жилых помещений. 
Описание способа внесения платы делается в произвольной форме. К числу способов внесения платы, в частности, относятся:
- внесение платы наличными в кассу управляющей организации;
- оплата посредством почтовых переводов;
- оплата услуг путем поручения о безналичном перечислении банку после внесения наличных денежных средств и т.д.
2.2. Реквизиты банковского счета для зачисления поступающей платы за содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги указываются аналогично порядку, указанному в пункте 1.5. настоящей инструкции.
3. Перечень прилагаемых к заявке документов:
3.1. Выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя) представляется в оригинале или в копии. Копия должна быть заверенной налоговым органом, предоставившим выписку, или нотариально. Претендент указывает в заявке наименование представленного документа (если представляется копия, то указывается слово «заверенная копия»), а также дату его выдачи и орган, выдавший выписку. Обязательному указанию подлежит количество листов, на которых представлен документ.
3.2. Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе. Полномочия лица, имеющего право действовать от имени юридического лица без доверенности, подтверждаются выпиской из единого государственного реестра юридических лиц. Если от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя действует лицо на основании доверенности, необходимо приложить оригинал такой доверенности. Допускается предоставление нотариально заверенной копии доверенности. Реквизиты доверенности, подлежащие указанию в заявке: дата и место составления доверенности, срок действия доверенности. Если доверенность выдана в порядке передоверия полномочий, необходимо указать основания возникновения полномочий лица, передоверившего представительство.
3.3. В качестве документов, подтверждающих внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, рассматриваются платежные поручения с отметкой банка о принятии к исполнению, квитанции о приеме наличных для последующего перечисления на расчетный счет организатора конкурса. В заявку об участии в конкурсе вносятся дата и номер платежного документа, а также сумма денежных средств, перечисленных по указанным документам. 
3.4. Копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1) пунктом 4 настоящей Конкурсной документации, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом.
3.5. Утвержденный бухгалтерский баланс за последний отчетный период представляется в копии с отметкой налогового органа. В заявке на участие в конкурсе указывается дата составления баланса, а также количество листов, на которых представлен документ.
4. Заявка на участие в конкурсе подписывается индивидуальным предпринимателем или руководителем исполнительного органа юридического лица и скрепляется печатью индивидуального предпринимателя (если печать имеется) либо юридического лица.
	Приложение 6
к Конкурсной документации
Проект договора управления многоквартирным домом

ДОГОВОР №

управления многоквартирными домами

_____________






                                                                        «___»__________2013 года


________________________________________________________________________________________________в лице _____________________________________________________, действующего на основании _____________________________________________, именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», с одной стороны, и собственник жилого помещения ________________________________________________________________________в лице _______________________________________________, действующего на основании _____________________________________, именуемый в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1.
ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1.
Настоящий договор заключен на основании результатов открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, проведенного Администрацией муниципального образования «Каргопольское», отраженных в протоколе конкурсной комиссии от «____»_________________2013 г. № ______, экземпляр которого хранится в Администрации муниципального образования «Каргопольское».
1.2.
Условия настоящего договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.

1.3.
При выполнении условий настоящего договора стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491, Порядком предоставления коммунальных услуг, утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 23.05.2006г. № 307, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными Постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 г. № 170, иными положениями действующего законодательства.

2.
ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1.
Цель настоящего договора – обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирных  домах, а также предоставление коммунальных услуг населению, проживающему в многоквартирных домах на законной основе.

2.2.
Управляющая организация по заданию Собственника в соответствии с приложениями к настоящему договору (приложение № 2 «Перечень работ», приложение № 1 «Перечень многоквартирных домов»…), в течение согласованного срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах, перечисленных в приложении № 2 к настоящему договору, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

2.3.
Состав общего имущества в многоквартирных домах, в отношении которого осуществляется управление, и его состояние указаны в приложении № 5 к настоящему договору.

3.
ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1.
Управляющая организация обязана:

3.1.1.
Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирных домах в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством, с наибольшей выгодой в интересах населения, проживающего в многоквартирных домах, в соответствии с целями, указанными в пункте 2.1 настоящего договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.

3.1.2.
Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества в многоквартирных домах в соответствии с приложением № 2 к настоящему договору.

В случае оказания услуг и выполнения работ с ненадлежащим качеством Управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.

3.1.3.
Предоставлять коммунальные услуги (посредствам  заключения соответствующих договоров с ресурсоснабжающими организациями) населению, проживающему в многоквартирных домах на законной основе, в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, установленного качества и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда  их имуществу, в том числе: холодное водоснабжение (в том числе подвозная вода), горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение; отопление (теплоснабжение), предоставление которых возможно, исходя из степени благоустройства многоквартирного дома.
3.1.4.     Взымать плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги от населения.

3.1.5.
Вести и хранить документацию, полученную от Собственника, вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. 

3.1.6.
Рассматривать предложения, заявления и жалобы населения, проживающего в многоквартирных домах на законной основе, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 30 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу.

3.1.7.
Информировать население, проживающее в многоквартирных домах на законной основе, о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, путем размещения информации в общедоступных местах.
3.1.8.
В случае невыполнения работ или неоказания услуг, предусмотренных настоящим договором, уведомить население, проживающее в многоквартирных домах на законной основе, о причинах нарушения, путем размещения информации в общедоступных местах.

Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, одновременно представить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц.

3.1.9.
В случае предоставления ресурсоснабжающими организациями коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, Управляющая компания должна инициировать работу по перерасчету платы за коммунальные услуги в соответствии с требованиями Порядка предоставления коммунальных услуг, утвержденного постановлением Правительства РФ от 23.05.2006 № 307.
3.1.10.
В течение действия указанных в приложениях к договору гарантийных сроков на результаты отдельных работ по текущему ремонту общего имущества за свой счет устранять недостатки и дефекты выполненных работ, выявленные в процессе эксплуатации Собственником или жильцом, проживающим в жилом помещении многоквартирного дома на законной основе. Недостаток и дефект считаются выявленными, если Управляющая организация получила обоснованную письменную заявку на их устранение.

3.1.11.
От своего имени и за свой счет заключить с организациями коммунального комплекса договоры на холодное водоснабжение (в том числе подвозную воду), водоотведение, электроснабжение, отопление (теплоснабжение), обеспечивающие предоставление коммунальных услуг населению, проживающему в многоквартирных домах на законной основе, в объемах и с качеством, предусмотренными настоящим договором.
3.1.12.
Выдавать населению, проживающему в многоквартирных домах на законной основе, платежные документы не позднее 10 числа месяца, следующего за истекшим. 

3.1.13. Информировать собственников жилых помещений об изменении размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги не позднее чем за тридцать дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за жилое помещение в ином размере, путем размещения информации в общедоступных местах.

3.1.14.
Обеспечить население, проживающее в многоквартирных домах на законной основе, информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах и размещения объявлений в подъездах многоквартирных домов.

3.1.15.
По требованию жильца, проживающего в жилом помещении многоквартирного дома на законной основе, и иных лиц, действующих по распоряжению такого жильца или несущих с ним солидарную ответственность за помещение, выдавать без взимания платы в день обращения справки установленного образца, копии (выписки) финансово- лицевого счета и иные предусмотренные действующим законодательством документы.

3.1.17.
Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.

3.1.18.
Не менее чем за три дня до начала проведения работ внутри жилого помещения  согласовать с жильцом, проживающим в этом жилом помещении многоквартирного дома на законной основе, время доступа в помещение или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.

3.1.19.
Направлять Собственнику при необходимости предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах.

3.1.20.
Представлять Собственнику отчет о выполнении договора за истекший календарный год  за 15 дней до окончания срока действия настоящего договора.

3.1.21.
 В отчете указываются соответствие фактического перечня, количества и качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах, перечню и размеру платы, указанным в настоящем договоре, количество предложений, заявлений и жалоб жильцов многоквартирных домов и сведения о принятых мерах по устранению указанных в них недостатков с указанием сроков устранения.

3.1.22.
Предоставлять Собственнику или уполномоченным им лицам  документацию и информацию, касающуюся управления многоквартирными домами.

3.1.23.
Передать техническую документацию и иные связанные с управлением домом документы за 30 (тридцать) дней до прекращения действия настоящего договора вновь выбранной Управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного управления многоквартирными домами собственниками помещений в доме – одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления многоквартирными домами или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в доме.

3.1.24.
Предоставить гарантию обеспечения исполнения обязательств по настоящему договору в размере _______________________________________________.

В качестве способа обеспечения выступает:

страхование гражданской ответственности Управляющей организации; безотзывная банковская гарантия; залог депозита.

В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией обязательств по настоящему договору, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате энергоресурсов энергоснабжающим организациям, а также в случае причинения Управляющей организацией вреда общему имуществу собственников помещений это обеспечение направляется на устранение указанных обстоятельств.

При реализации всего или части обеспечения оно подлежит восстановлению за счет средств Управляющей организации в течение месяца со дня реализации.

3.2. Управляющая организация вправе:

3.2.1.
Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему договору.

3.2.2.
В установленном порядке привлекать для выполнения работ,  оказания услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме третьих лиц.

3.2.3.
В случае несоответствия данных, имеющихся у Управляющей организации, данным, представленным жильцом, проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги по фактическому количеству в соответствии с положениями настоящего договора.

3.2.4.
В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с виновных сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой.

3.3. Население проживающее в многоквартирных домах на законной основе, обязано:
3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за жилищные услуги с учетом всех пользователей услугами, а также иные платежи, установленные по решению общего собрания собственников помещений многоквартирных домов, принятому в соответствии с законодательством, до 20 числа месяца, следующего за истекшим месяцем. Своевременно представлять Управляющей организации документы, подтверждающие права на меры социальной поддержки по оплате жилого помещения и коммунальных услуг (льготы), предоставляемые в виде скидок в оплате.

3.3.2.
Соблюдать следующие требования:

а)
не производить перенос инженерных сетей без согласования в установленном порядке;

б)
не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления. Сведения о технологических возможностях внутридомовой электрической сети размещаются в общедоступных местах;

в)
не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в многоквартирных домах порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на жилое помещение, и их оплаты, без согласования с Управляющей организацией;

г)
не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

д)
не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования; не допускать складирования строительных материалов и (или) отходов на придомовой территории,

е)
не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества многоквартирных домов;

ж)
не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23.00 до 7.00 (ремонтные работы, сопровождающиеся повышенным шумом, производить с 8.00 до 22.00);

з)
информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения;

3.3.3.
Представлять Управляющей организации в течение трех рабочих дней сведения:

-
об изменении количества граждан, проживающих в жилом (ых) помещении (ях), включая временно проживающих, а также, на период предоставления мер социальной поддержки по оплате жилого помещения и коммунальных услуг (льгот) в виде скидок с оплаты, - о наличии у таких лиц льгот по оплате жилого помещения  и коммунальных услуг для расчета размера их оплаты и взаимодействия Управляющей организации с уполномоченными органами по предоставлению льгот и субсидий на оплату жилых помещений и коммунальных услуг и ежемесячных денежных выплат на частичную оплату занимаемой общей площади жилого (ых) помещения (ий) для отдельных категорий граждан;

3.3.4.
Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в многоквартирном доме.

3.3.5.
Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в занимаемое жилое помещение для осмотра технического и санитарного состояния инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб – в любое время.

3.3.6.
При возникновении аварийной ситуации в жилых помещениях предоставлять беспрепятственный доступ представителям Управляющей организации в эти помещения.

3.4. Собственник и население,  проживающее в многоквартирных домах на законной основе, имеют право:

3.4.1.
Осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в многоквартирных домах, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему договору.

3.4.2.
Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организация, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение Собственника, оформленное в письменном виде.

3.4.3.
Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему договору.

3.4.4.
Требовать от Управляющей организации ежегодного представления отчета о выполнении настоящего договора.

3.5. Собственник - Администрация муниципального образования «Каргопольское» обязана:

3.5.1. 
Информировать население, проживающее в многоквартирных домах на законной основе, об изменении размера платы за помещение пропорционально его доле в содержании и ремонте общего имущества, коммунальные услуги не позднее, чем за 30 рабочих дней до даты выставления платежных документов, путем опубликования в средствах массовой информации.


                  3.5.2. Предоставлять населению информацию об установленных ценах на услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирных домов, о перечне  оказываемых услуг и выполняемых работ, а также тарифах на предоставляемые услуги. 

                  3.5.3. Осуществлять контроль за деятельностью Управляющей организации по управлению многоквартирными домами.

4.
ЦЕНА ДОГОВОРА, РАЗМЕР ПЛАТЫ ЗА  ЖИЛОЕ

ПОМЕЩЕНИЕ И КОММУНАЛЬНЫЕ УСЛУГИ,

ПОРЯДОК ЕЕ ВНЕСЕНИЯ

                4.1. Цена настоящего договора определяется:

           - из суммы доходов от населения за оказанные жилищно-коммунальные услуги по тарифам для населения, установленным уполномоченным органом в соответствии с действующим законодательством;

                   4.2. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных квартирными приборами учета, а также при оборудовании многоквартирных домов общедомовыми приборами учета определяется в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам.  При отсутствии квартирных или общедомовых приборов учета, размер платы за коммунальные услуги определяется, исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых уполномоченными органами в соответствии с действующим законодательством.

4.3.
Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в жилых помещениях, рассчитывается по тарифам для населения, установленным уполномоченными органами в соответствии с действующим законодательством. 

В случае изменения в установленном порядке указанных тарифов Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта.

4.4.
Плата за жилищно-коммунальные услуги вносится населением ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

4.5.
В выставляемом Управляющей организацией платежном документе указываются:

а)
почтовый адрес помещения,  сведения о жильце, проживающем в жилом помещении многоквартирного дома на законной основе, с указанием его фамилии, имени и отчества;

б)
наименование Управляющей организации, номер ее банковского счета и банковские реквизиты, адрес (место нахождения), номера контактных телефонов, номера факсов и (при наличии) адреса электронной почты, адрес сайта в информационно-телекоммуникационной сети общего пользования;

в)
оплачиваемый месяц, общая площадь жилого помещения, наименование оплачиваемых услуг, размер платы за содержание и ремонт жилого помещения с учетом исполнения условий настоящего договора;
г)


д)
сведения об изменениях размера платы за содержание и ремонт помещения;
е)
сведения о размере задолженности перед Управляющей организацией за предыдущие периоды;

ж)
сведения о предоставлении субсидий и льгот на оплату жилого помещения в виде скидок (до перехода к предоставлению указанных мер социальной поддержки граждан в денежной форме).

4.6.
Население, проживающее в жилом помещении многоквартирного дома на законной основе,  вправе по своему выбору:

а)
вносить плату за помещение наличными денежными средствами, в безналичной форме с использованием счетов в выбранных ими банках или переводом денежных средств без открытия банковского счета, а также почтовыми переводами;

б)
поручать другим лицам внесение платы за помещение вместо них любыми способами, не противоречащими требованиям законодательства Российской Федерации и договору;

в) вносить предварительно плату за помещение в счет будущих месяцев.

4.6.
Население вносит плату за помещения и коммунальные услуги Управляющей организации на расчетный (лицевой) счет № ___ в _________________________________ (наименование кредитной организации, БИК, ИНН, корреспондентский счет банка и др. банковские реквизиты) или в кассу Управляющей организации

4.7.
В случае невыполнения работ или неоказания услуг, предусмотренных настоящим договором, либо в случае их выполнения с перерывами, превышающими установленную продолжительность предельных сроков устранения неисправностей при выполнении внепланового (непредвиденного) текущего ремонта общего имущества многоквартирных домов, установленных Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, стоимость этих работ (услуг) уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирных домах в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме.

4.8.
Население не вправе требовать изменения размера платы, если выполнение работ и оказание услуг ненадлежащего качества или с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

4.9.
При предоставлении жилищных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за жилищные услуги изменяется в порядке, установленном Правилами предоставления жилищно-коммунальных услуг и иными нормативными правовыми актами.

4.10.
Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах проводится за счет собственников по отдельному договору на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирных домах о проведении и оплате расходов на капитальный ремонт, принимаемого с учетом предложений Управляющей организации о необходимости и сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта, если иное не предусмотрено действующим законодательством.

4.11.
Очередность погашения требований по денежным обязательствам Управляющей организации определяется в соответствии с действующим законодательством.

4.12.
Работы (услуги), выполняемые (оказываемые) Управляющей организацией, не предусмотренные настоящим договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению сторон.

5.
ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1.
За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим договором.
5.2.
Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу собственников в многоквартирном доме, возникший в результате ее противоправных действий или бездействия, в порядке, установленном действующим законодательством.

6.
ОСУЩЕСТВЛЕНИЕ КОНТРОЛЯ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ УПРАВЛЯЮЩЕЙ

ОРГАНИЗАЦИЕЙ ЕЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ УПРАВЛЕНИЯ

И ПОРЯДОК РЕГИСТРАЦИИ ФАКТА НАРУШЕНИЯ УСЛОВИЙ

НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

6.1.
Контроль за деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего договора осуществляется Собственником и его доверенными лицами в соответствии с их полномочиями путем:

-
получения от ответственных лиц Управляющей организации не позднее 5 рабочих дней с даты обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности выполненных работ или оказанных услуг;

-
проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

-
подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

-
составления актов о нарушении условий договора в соответствии с положениями Правил предоставления жилищно-коммунальных услуг гражданам и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, утвержденных Правительством РФ;
-
инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и не реагированию Управляющей организации на обращения Собственника с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) Управляющей организации;
-
обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству.

6.2.
Принятые решения общего собрания о комиссионном обследовании выполнения работ и услуг по договору являются для Управляющей организации обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий акт, экземпляр которого должен быть предоставлен инициатору проведения общего собрания собственников.

7.
ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

7.1.
Настоящий договор может быть расторгнут:

7.1.1.
В одностороннем порядке:

а)
по инициативе Собственника в случае:

-
отчуждения ранее находящегося в его собственности жилого помещения вследствие заключения какого-либо договора (купли-продажи, мены, ренты и пр.), путем уведомления Управляющей организации об указанном отчуждении с приложением соответствующего документа;

-
принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном   доме решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена не позже чем за два месяца до прекращения настоящего договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания; 

б)
по инициативе Управляющей организации, о чем Собственник должен быть предупрежден не позже чем за два месяца до прекращения настоящего договора, в случае если:

-
многоквартирные дома окажутся в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает;

-
собственники помещений в многоквартирных домах на своем общем собрании приняли иные условия договора управления многоквартирными домами, которые оказались неприемлемыми для Управляющей организации;

7.1.2.
По соглашению сторон.

7.1.3.
В судебном порядке.

7.1.4.
В случае ликвидации Управляющей организации в установленном порядке.

7.1.5.
В связи с окончанием срока действия договора и уведомления одной из сторон другой стороны о нежелании его продлевать.

7.1.6.
По обстоятельствам непреодолимой силы, то есть чрезвычайным и непредотвратимым при данных условиях обстоятельствам.

7.2.
Настоящий договор в одностороннем порядке по инициативе любой из сторон считается расторгнутым через два месяца с момента направления другой стороне письменного уведомления, за исключением случаев, указанных в абз. 1 подпункта «а» пункта 7.1.1 настоящего договора.

7.3.
Настоящий договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.

7.4. Расторжение настоящего договора не является для населения основанием прекращения обязательств по оплате потребленных в период действия настоящего договора жилищно-коммунальных услуг.

7.5.
В случае переплаты населением на момент расторжения настоящего договора средств за жилищно-коммунальные услуги  Управляющая организация обязана возвратить сумму переплаты.

7.6.
Изменение иных условий настоящего договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством Российской Федерации.

8.
ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

Все споры, возникшие из настоящего договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.

9.
ФОРС-МАЖОР

9.1.
Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств.

К таким обстоятельствам относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью сторон договора, военные действия, террористические акты и иные независящие от сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов стороны договора, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у стороны договора необходимых денежных средств, банкротство стороны договора.

9.2.
При наступлении обстоятельств непреодолимой силы Управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг.

При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

9.3.
Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

9.4.
Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

10.
СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

10.1.
Договор заключен на ________ и вступает в действие с «_____»_______________

10.2.
Настоящий договор составлен в двух экземплярах по одному для каждой из сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему договору являются его неотъемлемой частью. договор составлен на ________
страницах и содержит ______
приложений.

11.
РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

«Управляющая организация»

«Собственник»


	


Приложения к настоящему договору:

№ 1 «Перечень многоквартирных домов».

№ 2 «Перечень  и периодичность выполнения услуг и работ по содержанию и ремонту 
многоквартирного жилого дома  
№ 3 Подписи собственников МКД 
№ 4 Сведения о максимально допустимой мощности приборов, оборудования и бытовых машин, которые может использовать потребитель для удовлетворения бытовых нужд (индивидуально для каждого дома от степени благоустройства и теххарактеристик)
ПОДПИСИ СТОРОН:
Приложение № 1 к Договору

управления многоквартирным 

    домом № ____ от ___________
Перечень многоквартирных домов

1.г.Каргополь, ул. Акулова, д.10

2.г.Каргополь, ул. Акулова, д.47
3.г.Каргополь, ул. Акулова, д.64
4.г.Каргополь, ул. Акулова, д.76
5.г.Каргополь, ул. Акулова, д.78
6.г.Каргополь, ул. Акулова, д.82
7.г.Каргополь, ул. Архангельская, д.56
8.г.Каргополь, ул. Архангельская, д.60
9.г.Каргополь, ул. Архангельская, д.112
10.г.Каргополь, ул. Болотникова, д.2
11.г.Каргополь, ул. Болотникова, д.54а
12.г.Каргополь, ул. Болотникова, д.56а
13.г.Каргополь, ул. Белозерская,  д.16
14.г.Каргополь, ул. Белозерская,  д.18
15.г.Каргополь, ул. В. Курсантов, д.18
16.г.Каргополь, ул. В. Курсантов, д.20
17.г.Каргополь, ул. В. Курсантов,  д.21, корп.1
18.г.Каргополь, ул. Гагарина,  д.41
19.г.Каргополь, ул. Заводская,  д.3
20.г.Каргополь, ул. Заводская,  д.12
21.г.Каргополь, пер. 1 Загородный,  д.22
22.г.Каргополь, пер. 1 Загородный,  д.25
23.г.Каргополь, пер. 2 Загородный,  д.2
24.г.Каргополь, пер. 2 Загородный,  д.8
25.г.Каргополь, пер. 2 Загородный,  д.10

26.г.Каргополь, пер. Зелёный,  д.3
27.г.Каргополь, пер. Зелёный,  д.5
28.г.Каргополь, ул. 3 Интернационала,  д.36
29.г.Каргополь, ул.3 Интернационала,  д.46а
30.г.Каргополь, ул. 3 Интернационала, д.53
31.г.Каргополь, ул. 3 Интернационала, д.53а
32.г.Каргополь, ул. 3 Интернационала,  д.57
33.г.Каргополь, ул. Калинина,  д.16
34.г.Каргополь, ул. Кинемская,  д.21 б
35.г.Каргополь, ул. Кинемская, д.52
36.г.Каргополь, ул. Кинемская, д.54
37.г.Каргополь, ул. Комсомольская,  д.2
38.г.Каргополь, ул. Красноармейская,  д.37а
39.г.Каргополь, ул. Красный Посад,  д.26 а
40.г.Каргополь, ул. Куприянова, д.6
41.г.Каргополь, ул. Куприянова, д.10

42.г.Каргополь, ул. Куприянова, д.11
43.г.Каргополь, ул. Ленина, д.2
44.г.Каргополь, ул. Ленина, д.11
45.г.Каргополь, ул. Ленина, д.41
46.г.Каргополь, ул. Ленина,  д.70
47.г.Каргополь, ул. Ленина,  д.73
48.г.Каргополь, ул. Ленина,  д.97
49.г.Каргополь, ул. Ленина,  д.103
50.г.Каргополь, ул. Ленина,  д.105

51.г.Каргополь, ул. Лесная,  д.2 а
52.г.Каргополь, ул. Лесная,  д.4
53.г.Каргополь, ул. Лесная,  д.19

54.г.Каргополь, ул. Лесная,  д.30 а
55.г.Каргополь, ул. Лесная,  д.30 в
56.г.Каргополь, ул. Лесная,  д.40
57.г.Каргополь, ул. 3 Линия,  д.1
58.г.Каргополь, ул. 3 Линия,  д.3

59.г.Каргополь, ул. 3 Линия,  д.4

60.г.Каргополь, ул. Луговая,  д.2
61.г.Каргополь, ул. Мелиораторов,  д.11
62.г.Каргополь, пр. Октябрьский,  д.44

63.г.Каргополь, пр. Октябрьский,  д.71

64.г.Каргополь, пр. Октябрьский,  д.72

65.г.Каргополь, пр. Октябрьский,  д.114 а
66.г.Каргополь, пр. Октябрьский,  д.115
67.г.Каргополь, пр. Октябрьский,  д.116

68.г.Каргополь, ул. Полевая,  д.5

69.г.Каргополь, пер. Пролетарский,  д. 17

70.г.Каргополь, пер. Пролетарский,  д. 22
71.г.Каргополь, пер. Садовый, 1 а
72.г.Каргополь, пер. Связистов,  д.3
73.г.Каргополь, пер. Связистов,  д.4
74.г.Каргополь, пер. Связистов,  д.6
75.г.Каргополь, ул. Северная,  д.2 а
76.г.Каргополь, ул. Северная,  д.5

77.г.Каргополь, ул. Семёнковская,  д.2

78.г.Каргополь, ул. Семёнковская,  д.10
79.г.Каргополь, ул. Семёнковская,  д.58, корп.1
80.г.Каргополь, ул. Семёнковская,  д.61
81.г.Каргополь, ул. Сергеева,  д.16
82.г.Каргополь, ул. Советская,  д.28

83.г.Каргополь, ул. Советская,  д.54
84.г.Каргополь, ул. Юбилейная,15
85.г.Каргополь, ул. Чапаева,  д.5
86.г.Каргополь, ул. Чеснокова,  д.12 а
87.г.Каргополь, ул. Чеснокова,  д.14
88.г.Каргополь, ул. Чеснокова,  д.16
89.г.Каргополь, ул. Чеснокова, 48 а
Приложение № 2 

к договору управления

многоквартирным домом

Состав и периодичность выполнения услуг и работ по содержанию и ремонту 

многоквартирного жилого дома  

	Наименование работ
	Периодичность
выполнения работ

	1
	Содержание и ремонт жилого помещения
	

	1.1
	Ремонт конструктивных элементов зданий
	

	1.1.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

	1.1.2
	Снятие с фасада угрожающих падением архитектурных деталей, облицовочных плиток, отделочных кирпичей, отслоившейся от поверхности стены штукатурки
	по мере необходимости

	1.2
	Подъезды и лестничные клетки
	

	1.2.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры
	не реже 2 раз в год

по заявке нанимателей, Заказчика

	1.2.2
	Укрепление, утепление и мелкий ремонт входных дверей. Установка пружин на входных дверях. Замена разбитых стекол
	при подготовке к работе в осенне-зимний период и по мере необходимости

	1.2.3
	Устранение мелких повреждений лестниц, в том числе укрепление перил и ограждающих элементов лестниц
	по мере необходимости

	1.3
	Отмостки
	

	1.3.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

	1.3.2
	Ремонт просевших и разрушенных участков отмосток
	по мере необходимости

	1.4
	Лестницы, крыльца, зонты-козырьки над входами в подъезды.
	

	1.4.1
	Восстановление или замена отдельных участков и элементов
	по мере необходимости

	1.5
	Полы в местах общего пользования
	

	1.5.1
	Замена или восстановление отдельных участков полов и покрытия полов
	по мере необходимости

	2


	Текущий ремонт и обслуживание кровель
	

	2.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

	2.2
	Удаление с крыш: 
- снежных навесов и наледи на всех видах кровель
	по мере необходимости в осенний, весенний и зимний периоды

	2.3
	Проверка исправности и ремонт слуховых окон
	по мере необходимости

	2.4
	Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	по мере необходимости

	2.5
	Очистка систем водостока
	по мере необходимости

	2.6
	Ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции крыш
	по мере необходимости

	3
	Обслуживание подвалов
	

	3.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

	3.2
	Проверка состояния продухов в цоколях зданий, их ремонт
	по мере необходимости

	4
	Обслуживание чердаков
	

	4.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

	4.2
	Мелкий ремонт 
	при подготовке к работе в осенне-зимний период и по мере необходимости

	5
	Обслуживание внутридомового электрооборудования
	

	5.1
	Внутренние системы электроснабжения и электротехнических устройств (за исключением сетей и устройств в квартирах жилых домов и жилых помещениях общежитий)
	

	5.1.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры

	не реже 1 раза в год

по мере необходимости

	5.1.2.
	Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств
	по заявке Заказчика, нанимателя

	5.1.3
	Проверка состояния линий электрических сетей, электрооборудования и арматуры, групповых распределительных щитов, переходных коробок, силовых установок. Устранение мелких неисправностей, выявленных при осмотре
	по заявке Заказчика, нанимателя

	5.1.4
	Установка, замена и восстановление работоспособности электроустановок и электрооборудования здания
	по мере необходимости 



	6
	Обслуживание внутридомовых систем водоснабжения и водоотведения, санитарно-технического оборудования жилых домов, оснащенных холодным водоснабжением, канализацией, а также в жилых домах, оснащенных холодным водоснабжением,  канализацией и ваннами
	

	6.1
	Внутренние системы водоснабжения и водоотведения, санитарно-техническое оборудование жилых домов, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения 
	

	6.1.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

	6.1.2

	Проведение частичных осмотров систем водоснабжения и водоотведения с устранением незначительных неисправностей

	частичные осмотры проводятся 1 раз в год
устранение мелких неисправностей по мере необходимости

	6.1.3
	Прочистка канализационных стояков и лежаков 
	по мере необходимости

	6.1.4
	Проверка исправности канализационных вытяжек
	по мере необходимости

	7
	Обслуживание и текущий ремонт внутридомовой системы центрального отопления 
	

	7.1
	Плановые осмотры

Внеплановые осмотры
	не реже 2 раз в год

по мере необходимости

	7.2

	Проведение частичных осмотров с устранением незначительных неисправностей
	частичные осмотры и устранение мелких неисправностей по мере необходимости


	7.3
	Промывка системы центрального отопления 
	ежегодно после окончания отопительного периода, а также при текущем ремонте с заменой труб

	7.4
	Отключение радиаторов при их течи
	по мере необходимости

	7.5
	Ликвидация воздушных пробок в радиаторах и стояках
	по мере необходимости

	8
	Аварийно-диспетчерское обслуживание
	круглосуточно

	9

	Вывоз твердых бытовых отходов
	Согласно нормам

	10
	Вывоз жидких бытовых отходов
	Согласно нормам

	11
	Техническое обслуживание и текущий ремонт общедомовых приборов учета теплоснабжения (ТС), холодного водоснабжения (ХВС)
	1 раз в месяц

	12
	Услуги по управлению жилищным фондом, по расчету, учету и приему платежей за жилищно-коммунальные услуги
	

	12.1
	Рассмотрение предложений, жалоб и заявлений граждан по вопросам, связанным с начислением платы за жилищно-коммуналь-ные услуги и предоставлением жилищно-коммунальных услуг.

Подготовка ответов на поступившие жалобы и заявления
	постоянно

	12.2
	Прием показаний квартирных приборов учета холодного водоснабжения, теплоснабжения (по телефону или письменно)
	ежемесячно

	12.3
	Контроль переданных показаний квартирных приборов учета холодного водоснабжения, теплоснабжения
	ежеквартально

	12.4
	Контроль снятия показаний общедомовых приборов учета:

- холодного водоснабжения;

- электроснабжения;

- отопления (теплоснабжения)
	ежемесячно



	12.5
	Выявление случаев без учетного пользования электроэнергией и самовольных подключений с составлением актов по выявленным нарушениям 
	постоянно

	12.6
	Планирование и осуществление мер по предупреждению чрезвычайных ситуаций на обслуживаемой территории. Обеспечение и поддержание в готовности к применению объектовых сил и средств ГО и ЧС.

Разработка и осуществление мер по обеспечению пожарной безопасности в жилищном фонде
	постоянно


                                                                                                                                                                                                               Приложение № 3 

к Договору управления

многоквартирным домом

Подписи собственников
(получивших экземпляр договора)
Приложение № 4
к Договору управления 

многоквартирным домом

СВЕДЕНИЯ (примерные)
о максимально допустимой мощности приборов, оборудования и бытовых машин, которые может использовать потребитель для удовлетворения бытовых нужд (могут меняться в зависимости от теххарактеристик дома)

 

Максимально допустимая мощность потребления электроэнергии на одну квартиру 5000ватт (если на счетчике установлен автомат 25А), подача осуществляется двумя группами по 16А каждая.

	№

п/п
	Наименование
	Установленная мощность, Вт
	Примечание

	1.
	Осветительные приборы
	1000
	 

	2.
	Телевизор
	120-140
	 

	3.
	Радио- пр.аппаратура
	70-100
	 

	4.
	Холодильник
	165-300
	 

	5.
	Морозильник
	140
	 

	7
	Стиральная машина: - без подогрева воды

- с подогревом воды 
	600
	 

	
	
	2000-2500
	

	8.
	Электропылесосы
	650-1400
	 

	9.
	Электроутюги
	900-1700
	 

	10.
	Электрочайники
	1850-2000
	 

	11.
	Посудомоечная машина с подогревом воды
	2200-2500
	 

	12.
	Электрокофеварка
	650-1000
	 

	13.
	Электромясорубка
	1100
	 

	14.
	Соковыжималка
	200-300
	 

	15.
	Тостер
	650-1050
	 

	16.
	Миксер
	250-400
	 

	17.
	Электрофены
	400-600
	 

	18.
	СВЧ
	900-1300
	 

	19.
	Надплитный фильтр
	250
	 

	20.
	Вентилятор
	100-200
	 


